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THEMENFELDER UND ZIELE DER STADTENTWICKLUNG

A Themenfelder der Stadtentwicklung

Zielsetzung des ISEK ist es, der Stadt WeilRenburg Handlungsempfehlungen fir
ihre weitere Entwicklung aufzuzeigen. Grundlagen hierfur sind fachlichen Analy-
sen und die durchgefiihrte Beteiligung von Birgerschaft und Vertretern der ver-
schiedensten kommunalen, gewerblichen und sozialen Aktionsfelder. Die Erkennt-
nisse hieraus wurden fachlich aufbereitet und unterlegt und zu insgesamt 10 The-
menfeldern der Stadtentwicklung zusammengefasst. Sie bilden die Rahmenstra-
tegie der Stadtentwicklung und stellen nachvollziehbar sowie thematisch geglie-
dert die Zukunftsaufgaben der Stadt Wei3enburg dar:

(1) Landschaft, Natur, Freizeit - sorgsame Ressourcenentwicklung

(2) WeilRenburgs neue Baukultur

(3) Stadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung — Lebendige Innenstadt
(4) Professionelles Stadtmarketing

(5) Masterplan Wirtschaft und Gewerbe

(6)  Profilierung und Professionalisierung des Tourismus

(7)  Zukunft Wohnen in Weil3enburg

(8) WeilRenburg - sozial, vernetzt, integriert

(9) Ortsteilentwicklung ,Fit fur die Zukunft®

(10) Mobil in die Zukunft - Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer

B Ziele der Stadtentwicklung
MARKE WEIRENBURG

Die Stadt Weilenburg will ihre kuinftige Entwicklung im Sinne einer Markenbildung
betreiben. Die Marke WeilRenburg — das bedeutet eigene Potenziale zu erkennen
und neu zu bewerten, neue Ideen aufzugreifen und neue Wege zu gehen. Die
Grundlagen sind in hoher Qualitat gegeben: Die Stadt WeiRenburg i. Bay. hat in
nahezu allen Facetten der Stadtentwicklung ein hohes qualitatives und quantitati-
ves Niveau erreicht: Weil3enburg ist ein leistungsfahiger Wirtschaftsstandort, eine
Stadt mit weit Uberdrtlicher Versorgungsfunktion und eine Stadt der Bildung, von
der Grund- bis zur Hochschule. Weil3enburg ist auch ein herausragender Touris-
musort, der als Scharnier die Tourismusregionen Frankisches Seenland und Alt-
muhltal verbindet, der seine romische Vergangenheit erleben lasst und dessen
Kern sich sein mittelalterlich-reichstadtisches Geprage erhalten hat.

= Die Stadt WeiRenburg will hierzu eine Wort-Bild-Marke (im Sinne eines Slo-
gans) entwickeln, die die Potenziale der Stadt, ihre Geschichte und ihre Zukunft
ausdriickt und kommuniziert.

Ubergeordnetes Ziel der kiinftigen Stadtentwicklung ist die Qualifizierung und Ver-
netzung des bisher Erreichten und der punktuelle Abbau erkannter Defizite. Das
hohe Ausgangsniveau soll erhalten, konsequent weiterentwickelt und die Stadt in
der Eigen- und AuRenwahrnehmung klar positioniert werden.
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LANDSCHAFT, NATUR, FREIZEIT

THEMENFELD 1: LANDSCHAFT, NATUR, FREIZEIT -
SORGSAME RESSOURCENENTWICKLUNG

Die Stadt Weil3enburg liegt in ausgepragter ebener Lage am Ful3 des Westhanges
der sudlichen Frankenalb. Der charakteristische Albtrauf mit der Hohenzollernfes-
tung Wiulzburg (auf dem Wilzburger Berg) pragt die topographische Lage der
Stadt. Die urspriingliche mittelalterliche Stadtanlage ist als wertvollstes histori-
sches Erbe erhalten und ablesbar. Der Wilzburger Berg und die Altstadt korres-
pondieren in besonderer formaler Weise, wobei die Willzburg aufgrund ihrer mili-
tarisch ,geduckten“ Bauweise keine optische Prasenz tber der Stadt bewirkt und
sich der Topographie unterordnet.

Die Kernstadt hat sich in der Ebene konzentrisch um die Altstadt entwickelt und
endet abrupt an der Trennlinie der Nord-Sud verlaufenden Bahntrasse. Von dort
aus hat sich nach Westen eine fragmentarische Besiedlung entwickelt (Gewerbe,
Friedhof, Klaranlage, Umspannwerk, Sportanlagen). Im Vorbereich des sich weit
6ffnenden Flachlandes (Weil3enburger Bucht) flie3t in Nord-Sud Richtung (parallel
zur Bahntrasse) die schwéabische Rezat nach Norden, wahrend in nur sechs Kilo-
meter Entfernung die Altmuhl nach Stden flief3t.

Die wertvolle Kulturlandschaft der Gemarkung Weil3enburg mit einer hohen Arten-
vielfalt ist insbesondere in den Jahrzehnten nach dem 2. Weltkrieg 6kologisch ver-
armt. Die Ursachen dafur sind vielfaltig, z.B. hoher Flachenverbrauch fir Sied-
lungs- und Gewerbeentwicklung, die Zerschneidung von Landschaftsrdumen, ins-
besondere durch den Stral3enbau, eine zunehmende Intensivierung der Landwirt-
schaft (Flurbereinigung und Konzentration der Betriebe) und Schadstoffeintrage.
Vielfalt und Reichtum des Landschafts- und Lebensraums haben dadurch an Wert
verloren.

Die Stadt Weif3enburg bildet den stadtebaulichen Pol zwischen dem Altmuhltal und
der Seenlandschaft im Westen und dem ausgepragten Albtrauf im Osten. Aus die-
ser besonderen topographischen Lage kdnnen spannende und auch notwendige
Bezlige und Potenziale entwickelt werden.

— Fur die innere und aufRere Stadtentwicklung ist eine dkologische Grun-,
und Wegevernetzung fir die z.T. abseitig liegende Ortsteile im zerkliifte-
ten Albtraufbereich erforderlich,

— Fur die auRere Stadtentwicklung sollte eine Akzentuierung der Gibergeord-
nete Potenziale (z.B. Bachauen, Mihlen, Wegevernetzungen Stadt — Na-
turrdume mit Perspektiven flr Tourismus, Naherholung, und das Stadt-
profil) erfolgen.

Die Aufwertung und Vernetzung dieser Landschaftsrdume fur eine dkologische
Revitalisierung der Artenvielfalt und damit der Lebensrdume von Fauna, Flora und
Mensch ist damit ein wichtiges gesamtstadtisches Entwicklungsziel.

Ein zusammenhangendes Griunkonzept, welches zum Ziel hat, eine umweltver-
tragliche und 6kologische Vernetzung der Landschaft mit den Ortsteilen herzustel-
len und gleichzeitig die Kernstadt mit ihrem Umfeld durch ein ausbaubares FuR3-
und Radwegenetz zu verbinden und die Aufwertung von einigen stadtnahen Na-
turrAumen im Zusammenhang mit der Entwicklung der Stadt im Westen herzustel-
len, kénnte die Attraktivitat der Stadt sowohl fur die Bewohner als auch fir die
Tourismusfunktion deutlich erhdhen.
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WEIRENBURGS NEUE BAUKULTUR

Ziel 1.1: Erlebbare und nutzbare Freiraum- und Griunstrukturen

Innerhalb und auRRerhalb der bebauten Stadtbereiche sollen miteinander vernetzte
erlebbare und nutzbare Freiraum- und Grlnstrukturen entstehen. Besondere Frei-
raumgestaltungen sind im Umfeld oder als Teil historischer Baustrukturen erfor-

derlich.

Projekte

111

11.2

113

114

Okologisches Griin- und Freiraumkonzept als planerische Leitidee fiir
die Entwicklung des Stadtgebietes westlich der Bahnlinie als ,Rezat-
park® und integrierter Planung der Westtangente

= Leitthema fiir die Auseinandersetzung und Gestaltformulierung eines
vernachlassigten, heterogenen Stadtgebietes, aber mit historischen
und landschaftlichen Potenzialen (romisches Castrum und Therme,
Rezatauen).

Landschaftsvertragliche und stadtorientierte Trassierung und Gestal-
tung der geplanten Westumgehungsstral3e, z.T. in Gberdeckter Tief-
lage, um die Trennwirkung zu mindern.

Achse Altstadt — Schulviertel — Uberfiihrung B2 bis zum Bergwaldthe-
ater fihren

Integration der B2 in den Landschaftsraum durch z.B. Grun- und Ful3-
gangerbriicken

Ziel 1.2: Verbesserung der Umweltvertraglichkeit, 6kologischer Umgang mit
der Natur

Ein Grundsétzlich 6kologischer und nachhaltiger Umgang mit Natur und Umwelt
erfordert die heutige Situation bzgl. Klimawandel und immer stérkerer Uberbau-
ung.

Projekte

1.2.1 Erhalt/Sicherung und Schutz der 6kologisch wertvollen (Rest-) Fla-
chen

1.2.2 Ausbau eines Landschafts- und Biotopverbundes

1.2.3 Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft durch den Erhalt er-
tragreicher Boden und der kleinb&uerlichen Landwirtschaft zur Pflege
der Landschaft.

1.2.4  Produktion und Vermarktung regionaler Lebensmittel

1.2.5 Vision ,Grine Stadt WeiRenburg®: Kleingarten starken, dem Verbund
,Original-Regional*
(http://original-regional. metropolregionnuernberg.de/startseite.html)
beitreten, mehr Fokus auf regionale und biologisch erzeugte
Produkte legen und tber z.B. Bauernmarkt bekannt machen
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WEIRENBURGS NEUE BAUKULTUR

Ziel 1.3: Aufwertung naturréumlicher Besonderheiten

Die Rezataue hat ihre urspriingliche Funktion als breiter Griinzug, welcher die
Siedlungsentwicklung im Westen der Stadt begrenzt hat, durch heranriickende
Siedlungs- und Gewerbegebiete, i.V. mit neuen Verkehrsbauwerken deutlich ver-
loren. Die Flussaue als wertvolles Landschaftselement aufzuwerten und gleichzei-
tig in eine gesamtstadtische Entwicklung im Westen der Stadt zu integrieren, ist
ein wichtiges Entwicklungsziel.

Projekte

1.3.1 Gesamtkonzeption zur Auslotung des Potentials Landschaft

1.3.2 Aufwertung der Flussaue der schwéabischen Rezat und der Muhlen-
landschaft am Rohrbach im Norden der Stadt.

1.3.3 Integration der Flussaue in das Stadtgeflige durch attraktive Land-
schaftsgestaltung und Wegeverbindungen und Aufenthaltsflachen im
Grinen und der Naherholungsgebiete (Umsetzung z.B. mit Hilfe einer
Landesgartenschau). BUND, Verbande und Vereine in die Konzeption
mit einbinden.

Themenkarte Natur-Landschaft-Freizeit
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WEIRENBURGS NEUE BAUKULTUR

Ziel 1.4: Zusammenhé&ngendes Griin- und Freiraumkonzept fur die Kernstadt

Das Griin in der Stadt ist ein wichtiger Bestandteil des Stadtbildes. Gerade in der
Kernstadt und allem voran in der Altstadt soll der Erhalt von Grinrdumen weiterhin
gefordert werden. Ein Gesamtuberblick tber die bestehenden Anlagen kann Defi-
zite aufzeigen.

Projekte

1.4.1 Ausbau von Grinvernetzungen zwischen den Stadtquartieren in der
Kernstadt und zu den Naherholungsraumen der Bachlaufe und des
Albtraufs mit dem WeiRenburger Wald.

1.4.2 Mehr Griunflachen und Aufenthaltsbereiche fur die Birger innerhalb
und auBerhalb der Altstadt schaffen, z.B. im Bereich der 1. Stadtbe-
festigung Untere Stadtmuihlgasse, Wildbadstrale und den neuen
Schulcampus.

1.4.3 Anbindung der Stadtquartiere durch konsequente Wegeverbindungen,
z.T. Uber Grunbriicken tber die Umgehungsstral3en (B2 und Westtan-
gente) und Querungen der Bahntrasse, z.B. Briicke Richtung Rémer-
brunnenweg

Ziel 1.5: Ausbau eines attraktiven Ful3- und Radwegenetzes

Bereits vor 20 Jahren wurde von der Universitat Erlangen fiir Wei3enburg ein Rad-
wegeplan erstellt. Dieser wurde auch abschnittsweise umgesetzt. Eine konse-
quente Umsetzung und Anpassung des Ful3- und Radwegenetzes soll Ziel fur die

weitere Entwicklung der Stadt sein.

Projekte

151

152

153

154

Lokale Lucken im Fuf3- und Fahrradwegenetz mit attraktiven und si-
cheren Anbindungen schliel3en

Ausweitung und Neubau von ausgewiesenen Fahrradschutzstreifen
und/oder Fahrradwegen mit konsequenter Wegefuihrung in der Innen-
stadt

Planung und Herstellung von Rad — und FufRwegverbindungen und
analogen OPNV Zielen durch die gesamte Kernstadt mit guter Anbin-
dung an die Uberregionalen Wegenetze und touristische Ziele:

= WeiBenburg (Altes Rathaus) groRer Brombachsee (Ramsberg)
= WeilRenburg (Altes Rathaus) zur européischen Wasserscheide

= WeiRenburg (altes Rathaus) Limes bei Oberhochstatt

Beitritt ,Fahrradfreundliche Stadt”
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WEIRENBURGS NEUE BAUKULTUR

THEMENFELD 2: WEIRENBURGS NEUE BAUKULTUR

Die fast vollstandig erhaltene, mittelalterliche Stadtanlage WeiRenburg ist die Ba-
sis einer baukulturell orientierten Stadt und Architekturentwicklung. Dies bedeutet
auch Offnung und Auseinandersetzung mit Fragen der zeitgemaRen Gestaltung,
Nutzung und Funktion im Kontext des Bestandes. Insbesondere die Areale um den
Altstadtring, die sich mit der ,Industrialisierung im 19. Jahrhundert® durch die
,Uberschreitung der Stadtmauer* entwickelten und durch Neuordnung der Indust-
rie frei sind, ist es die Gunst dieser Generation, diese Flachen fiir Neugestaltun-
gen, funktionale Erganzungen und Aufwertungen zur Verfligung zu stellen. Gleich-
zeitig ist es aber auch eine grof3e Verantwortung, diese neue stadtebauliche Epo-
che in jeder Hinsicht gestalterisch, funktional und strukturell positiv fur die zukinf-
tige Stadt zu gestalten.

Ein solches stadtebauliches und architektonisches Denken beinhaltet eine voraus-
schauende und grundstiicksuibergreifende Betrachtung und Planung von vorhan-
denen und zukinftigen Entwicklungsflachen bis hin zum Aufbau einer Planungs-
praxis, die es z.B. erméglicht, Gebaude mit zeitgemafer Architektur im Kontext mit
historischen Bestanden einzufligen. Die Umsetzung von Baukultur bedeutet, 6f-
fentliche Rdume, schwierige Verkehrssituationen, potentielle Entwicklungsflachen
sowie Brachen und Leerstande neu zu ordnen und in das Stadtgeflige einzubin-
den. Dies bedeutet auch mehr stadtisches Engagement mit gréf3erem zeitlichen
Aufwand und teilweise finanziellem Einsatz, um sich qualitativ neu auszurichten
und die Stadtverwaltung in dieser Richtung strukturell-personell sowie stadtpoli-
tisch zu starken.

Die Ergebnisse dieses Prozesses werden die Stadt fur Jahrzehnte, wenn nicht
noch langer entscheidend mit pragen.

Ziel 2.1: Instrumente zur Umsetzung von Baukultur etablieren

Baukultur wird wesentlich Uber offene und transparente Verfahren zu stadtebauli-
chen und architektonischen Entwicklungsperspektiven generiert. Ideen- und Rea-
lisierungswettbewerbe garantieren z.B. eine offene Auseinandersetzung mit der
architektonischen und/oder stadtebaulichen Einbindung in die Stadt und zeigen
eine Vielzahl von Lésungsansatzen auf. Aber auch andere Instrumente wie ein
Gestaltungsbeirat leisten einen wichtigen Beitrag dazu, dass die Stadt die Stadt-
entwicklung mafRgeblich im Sinne einer qualitativen Aufwertung steuern kann. Die
rechtzeitige Beteiligung der Blrger ist dabei ein notwendiges Instrumentarium zur
Verbesserung der Akzeptanz aller Planungen.

Projekte

2.1.1 Beibehaltung des gezielten Einsatzes von Realisierungswettbewerben,
Verhandlungsverfahren, Mehrfachbeauftragungen, Gestaltungsbeirate,
u.a.

2.1.2 Stadtebauférderung und kommunale Férderprogramme als finanzielle Un-
terstiitzung und Anreiz zur Umsetzung qualitativer Projekte einsetzen, so-
wohl bei Umbau- und Sanierungsmalfinahmen als auch Neubauten. Sat-
zungen fir 6kologisches Bauen kénnen erlassen werden.

2.1.3 Steuerliche Abschreibungsmadglichkeiten in Sanierungsgebieten und bei
Denkmalen starker bekannt und nutzbar machen.

2.1.4 Fortfuhrung von Beteiligungsverfahren fur die Meinungsbildung der Blirger
bei stadtebaulichen und architektonischen Planungen i.V. mit der Férde-
rung der Offentlichkeitsarbeit (Internet, Presse, Stadtspazierginge etc.).

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 2.2: Qualitatsvolle Verbindung von Alt + Neu

In Weil3enburg Kernstadt sowie in vielen Ortsteilen der Gesamtstadt finden sich
immer wieder ortshildpragende Gebdude und R&ume, die nicht unter Denkmal-
schutz stehen, jedoch fir die Identitat und die stadtebauliche Struktur der Stadt
und des Ortsteiles von hoher Bedeutung sind. Leider présentieren sich diese Ge-
baude und Anlagen oft in einem vernachlassigten Umfeld und/oder sind selbst be-
reits untergenutzt oder kdnnen in Zukunft nur schwer umgenutzt werden. Hier gilt
es, besonderes Augenmerk auf diese Gebaude zu legen und diese sinnvoll zu er-
halten und gegebenenfalls mit ergdnzenden Neubauten wieder einer adaquaten
Nutzung zu zufthren und in Gesamtkonzepte zu integrieren.

Projekte

2.2.2 Orts- und stadtbildpragende, historische und denkmalgeschiitzte Ge-
baude in der Kernstadt und in den Ortsteilen erhalten und neuen Nutzun-
gen zufiihren

2.2.3 Erarbeitung von projektbezogenen Entwicklungs- und Machbarkeitsstu-
dien zur Umnutzung, ggf. Zusammenlegung von Erdgeschossbereichen
fur grof3flachige Nutzungsangebote in der Altstadt (Bsp. Biberach)

2.2.4 Evaluierung und Aktualisierung der Gestaltungssatzung sowie der Werbe-
anlagen- und Stadtmaoblierungssatzung.

Die Satzungen sind Regelwerke flir die Steuerung gestalterisch an-
spruchsvoller Gebaudesanierungen (insbesondere fiir stadtbildpragende
Gebaude i.V. mit Anreizen durch die Stadtebauférderung und kommunale
Forderprogramme) und sollen eine funktional und gestalterisch hochwer-
tige private Nutzung des Offentlichen Raumes gewahrleisten. Sie sollen
zudem einen Beitrag dazu leisten, eine hohe Akzeptanz fir den Wert des
Stadtbildes als wichtiges imagepréagendes Element der Stadt (Altstadt +
Umgriff) zu schaffen.

Ziel 2.3: Integrierte Entwicklung von innerdrtlichen Brachflachen und Leer-
standen

Innerhalb der Kernstadt finden sich sowohl gro3e Entwicklungsflachen als auch
ein beachtlicher Bestand an kleineren Brachen, unbebauten Grundstiicken und
tatsachlichen Leerstéanden. In den Ortsteilen bestatigt sich dieses Bild in vergleich-
barem Mafe. In der Kernstadt und einigen Ortsteilen kénnen die gewachsenen
Strukturen durch die Neuordnung und Aufwertung dieser Flachen nachverdichtet
und Nutzungen mit hoher Nachfrage entwickelt werden, ohne maf3gebliche Inves-
titionen in technische Infrastrukturen tatigen zu missen. Das bewéhrte Modell der
Innenentwicklung, das zur Starkung der Zentren in den Ortsteilen und in der Stadt
fihrt, bewirkt eine hohere Akzeptanz als der Bau ,seelenloser Kisten* auf Gele-
genheitsflachen und bringt spirbaren Mehrwert fur die Bevolkerung.

Projekte

2.3.1 Steuerung von Nutzungsschwerpunkten und bauliche Integration vorhan-
dener Gebaude und Strukturen

2.3.2 Entwicklung des ausgewiesenen Baugebietes ,Krummes Sandfeld®, ver-
kehrsberuhigtes Wegenetz schaffen das fir alle Verkehrsteilnehmer an-
genehme Verhaltnisse schafft, allen voran den Fuf3géngern

2.3.3 Gebietsbezogenes Wohn- und Grundstiicksmanagement: leerstehende
und untergenutzte Grundstiicke ggf. zusammenlegen um die Entwicklung
eines Gebietes optimal gestalten zu kénnen.

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 2.4: Aufwertung des offentlichen Raumes in der Kernstadt und den Orts- Themenkarte: Baukultur

teilen
In einigen Ortsteilen und in der Kernstadt werden mehr Aufenthaltsflachen nach- i i \ /
gefragt. Die Stadtquartiere um die Altstadt, aber auch die Ortsteile besitzen Fla- ' i)

chen, die sich fur die Entwicklung von Spielplatzen, Treffpunkten mit Sitzgelegen-
heiten und Mdoglichkeiten der Versammlung eignen, die jedoch oft nicht adaquat
ausgebaut sind. Hier kann in Zusammenarbeit mit der Bevolkerung und deren Mit-
arbeit auch mit geringem finanziellem Aufwand Abhilfe geschaffen werden. An
manchen Stellen kénnen aber auch gréf3ere Mal3hahmen durchaus sinnvoll sein,
um dem Ortsteil und dem Stadtquartier eine neue Mitte zu geben.

Projekte

2.4.1 Aufwertung der o6ffentlichen Freiflachen und Spielplatze in den Wohnge-
bieten

2.4.2  Entwicklungskonzept quartiersbezogene Freirdume
Innerstadtische Freiraume dienen verschiedensten Ansprichen: Kinder
bendtigen geeignete und am besten vernetzte Spielstationen (,spielbare
Stadt), altere Menschen Quartiersplatze zum Verweilen und Kommunizie-
ren. Die Stadt WeiRenburg will ein Konzept zur quartiershezogenen Frei-
raumgestaltung erstellen. Dessen Ziel ist die Steigerung der Lebensquali-

. 10 0

tat in den Wohngebieten der Stadt fiir Menschen jeden Alters. \ o
2.4.3 Historisch wertvolle Orte entlang der Stadtmauer und des 1. Stadtmauer-

. . . Schwerpunkte Entwicklungsmanahmen

rings im Zuge der Unteren Stadtmuihlgasse und der WildbadstraRe auf- O mit besonderem baukulturellem Anspruch

werten und als 6ffentliche Freirdume den Birgern zugéanglich machen

. . . ,VL Besonders relevante stadtkulturelle
2.4.3 Freiraumung des historischen Stadtgrabens als stadtkulturelle MaR- « MaBnahmen

nahme.

- Einzeldenkmaéler
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Ziel 2.5: Steuerung der Ansiedlung relevanter Nutzungen fur die Stadtent-
wicklung

In der Vergangenheit haben sich in WeiRenburg einige Nutzungen, die fur eine
nachhaltige Stadtentwicklung relevant sind, wie etwa Drogeriemarkte, Nahversor-
gungseinrichtungen, Unterhaltungseinrichtungen, u.a. au3erhalb des innerstadti-
schen Einzugsgebietes angesiedelt. Damit Weil3enburg eine Stadt der kurzen
Wege bleibt, sollte die Ansiedlung solcher Nutzungen nach Mafigabe der Be-
reichs- und Nahversorgung angepasst sein und Bestandssituationen beriicksichti-
gen. Die Grundsatze der raumlichen Einzelhandelsentwicklung sind im Fachbe-
reich Einzelhandel dargestellt (siehe auch Ziel 3.1). In den bebauten Ortslagen ist
eine ortsbezogene Gestaltung und Bauweise unerlasslich. Hierbei ist auf bereits
vorhandene Nutzungen Acht zu geben und dafiir zu sorgen, dass eine gute Durch-
mischung der verschiedenen Nutzungen innerhalb der Kernstadt gewéhrleistet
bleibt.

Projekte

2.5.1 Zukunftige Festlegungen von stadtentwicklungsrelevanten Nutzungen,
wie z.B. das Neulinger Areal sollen im planerischen Diskurs mit den Betei-
ligten erdrtert, Wohn- und Gewerbeentwicklung anhand von Entwicklungs-
konzepten gesteuert und entschieden werden.

Auszug aus dem Rahmenplan, Bereich A: Altstadt

Die Altstadt ist insgesamt in einem guten Zustand. In den letzten Jahren und Jahr-
zehnten wurden zahlreiche stédtebauliche MalRnahmen durchgefiihrt, die eine
spurbare Verbesserung mit sich brachten. An einigen Stellen der Altstadt stehen
heute jedoch immer noch sanierungsbedirftige Gebaude, leerstehende und pra-
gende Gebéaude, die modernisiert und mit neuen Nutzungen bespielt werden mis-
sen. Weitere Ausfuhrungen befinden sich auf Seite 57 und 58.

GEO-PLAN & FPZ
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STADTEBAULICH GEORDNETE EINZELHANDELSENTWICKLUNG

THEMENFELD 3: STADTEBAULICH GEORDNETE EINZELHANDELS-
ENTWICKLUNG - LEBENDIGE INNENSTADT

Ziel 3.1: Stadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung

Die Stadt WeiBenburg verfugt Uber eine ihrer StadtgroRe und ihrem raumlichen
Versorgungsbereich entsprechende und hinsichtlich der Sortimente und Verkaufs-
flachen weitgehend ausgebaute Einzelhandelsstruktur. Ein weiterer Ausbau soll
daher nur dann erfolgen, wenn dadurch Angebotsliicken geschlossen, die Nahver-
sorgung naher zu den Wohnstandorten der Bevolkerung gebracht und Gefahrdun-
gen der Innenstadt ausgeschlossen werden kénnen. Wei3enburg will deshalb die
Einzelhandelsentwicklung raumlich und funktional so steuern, dass

= die Handelsfunktion der Altstadt gestéarkt,

= eine mdglichst flachendeckende Nahversorgung gewahrleistet,
= eine funktionale Arbeitsteilung der Standortraume erhalten,

= unvertraglicher innerdértlicher Wettbewerb vermieden wird und

= aulRerhalb integrierter Lagen kein unkoordiniertes Wachstum stattfindet.

Projekte

3.1.1 Nahversorgungs- und Zentrenkonzept

Die Stadt WeiRenburg will ihnre rAumliche und funktionale Einzelhandels-
entwicklung auf der Grundlage eines Nahversorgungs- und Zentrenkon-
zeptes steuern. Das Nahversorgungs- und Zentrenkonzept stellt den zen-
trenrelevanten Versorgungsbereich der Stadt WeiRenburg (Innenstadt)
dar, definiert Standtortraume des Einzelhandels und qualifiziert sie hin-
sichtlich der dort zulassigen Sortimente.

Zentraler Versorgungsbereich:
H Hauptgeschaftszentrum .
i [ Hauptlage

Ergénzungslage

Branchengruppen Einzelhandel

Bekleidung, Schuhe, Sportartikel
Blicher, Zeitschriften, Schreibwaren

» Foto, Optik, Uhren, Schmuck

GPK, Haushaltswaren, Spielwaren

» Bettwaren, Gardinen, Heimtextilien

Kérper- und Gesundheitspflege
Nahrungs- und GenuBmittel
Blumen, Gartnereibedarf
Elektrowaren, Telekommunikation
Baumarkt-, Heimwerkerartikel
Mébel

Sonstige Sortimente

Gastronomie und Dienstleistung
A Gastronomie

<& Verbrauchernahe Dienstleistung
Leerstidnde

O Einzelhandel

/A Gastronomie

Einzelhandelsanteil
25 bis < 50%
w50 bis < 75%
w75 bis 100%

GEO-PLAN & FPZ
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8§ 1 des Baugesetzbuches (BauGB) verpflichtet die Kommunen zu einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung einer ver-
brauchernahen Versorgung. Dies bedingt auch eine rdumliche Steuerung
des Einzelhandels, bei der es nicht darum geht, Wettbewerb im Sinne ei-
nes ,Konkurrenzschutzes“ zu verhindern, sondern durch eine voraus-
schauende Planung entwicklungspolitische Ziele zu sichern und uner-
wilinschte Negativwirkungen zu vermeiden.

Mit Hilfe eines Zentren- und Nahversorgungskonzeptes will die Stadt Wei-
Renburg Entwicklungsrdume des Einzelhandels definieren und eine sorti-
mentsspezifische und arbeitsteilige Funktionszuordnung vornehmen. Die-
ses orientiert sich am Bestand, an der Lagequalitéat der Standorte und stellt
auch planerische Entwicklungsziele dar, z.B. in Form eines festgelegten
Suchraumes zur Verbesserung der Nahversorgungssituation. Grundsatz
der Standortplanung ist es, ,Nahversorger® méglichst nahe zur Wohnbe-
bauung zu lenken. Kann das gelingen, ist dem in der Abwagung der Vor-
zug vor dem Erhalt bestehender aber entfernter liegender Standort zu ge-
ben.

Zentrenkonzept

Standorteignung

. Zentraler Versorgungsbereich
Hauptgeschaftszentrum

Betriebe mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten

. Grundversorgungsstandort

QO Suchraum Grundversorgungsstandort

I E Grundversorgungsstandort mit

eingeschrénkter Nahversorgungsfunktion

Betriebe mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten und Sortimenten des
kurzfristigen Bedarfs

(L Getranke, Di in
Ls ), Blumen, Tiernahrung,

F Erganzungsraum groRerflachiger,
nicht zentrenrelevanter Einzelhandel

Beschrankung auf Lebensmittelmérkte

b :7 Solitérstandort grofflachiger Handel

Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten

Bestand ohne planerische
Entwicklungsabsicht

GEO-PLAN & FPZ

11



ISEK WEIRENBURG |.BAY.

STADTEBAULICH GEORDNETE EINZELHANDELSENTWICKLUNG

3.1.2

WeilRenburger Liste

Zur Feinsteuerung des Einzelhandels durch das Planungsrecht ist eine
ortsspezifische Sortimentsliste erforderlich, die sich an den lokalen Gege-
benheiten orientiert. Diese Liste kann als strategisches Instrument zur
raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung, als Mal3gabe bei
Verfahren der Bauleitplanung sowie zur Information moglicher Investoren
Uber "zulassige" Handelsentwicklungen dienen. Die Abgrenzung erfolgt im
Wesentlichen nach folgenden Aspekten:

Zentrenrelevant sind Sortimente, die

in der Altstadt in nicht nur unwesentlichem Umfang prasent sind,

eine hohe frequenzausldsende Kraft besitzen, die zur Belebung der Alt-
stadt beitragt,

einen hohen Beitrag zur Attraktivitat der Altstadt und zum Einkaufser-
lebnis leisten,

eine hohe Kopplungsaffinitat mit anderen Sortimenten (Verbundein-
kaufe) aufweisen,

ggf. auch eine gehobene Beratungsintensitat aufweisen,
gof. auf eine hohe Passantenfrequenz angewiesen und

einfach zu transportieren sind (Handtransportwaren).

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel,
Tabakwaren

Getranke

Zentrenrelevante Sortimente

Apothekenartikel

Schuhe, Lederwaren, Koffer, Taschen

Drogerie-, ParfUmerieartikel

Sportartikel, Sportbekleidung

Blumen (Schnittblumen)

Uhren, Schmuck

Blicher, Zeitschriften,
Schreib- und Papierwaren,
Burobedarf

Optik, Foto, Telefon

Sanitatswaren, medizinische und
orthopadische Artikel, Horgerate

Haushaltswaren, Glas, Porzellan,
Keramik

Oberbekleidung fur Herren

Geschenkartikel

Oberbekleidung fur Damen

Heimtextilien, Gardinen

Kinderbekleidung

Musikalien, Musikinstrumente

Kurzwaren, Textilien, Wasche,
Stoffe

Antigquitaten, Kunst

GEO-PLAN & FPZ
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Nicht zentrenrelevant sind Sortimente, die

= einen hohen Flachenbedarf und eine geringe Flachenproduktivitat auf-

weisen,

= eine ausgewiesen hohe Autoorientierung besitzen und

= den Einzelhandel der Innenstadt nicht pragen.

Eisenwaren

Rollladen, Rollos

Elektroartikel (Unterhaltungs- und
Haushaltselektronik, ausgenommen
Optik, Foto, Telefon)

Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf,
Badeeinrichtungen)

Erde, Torf

Saunaanlagen, Schwimmbadanlagen

Nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abgeschlossene Liste)

Autozubehor- und Reifenhandel

Herde und Ofen

Fahrrader, Fahrradzubehor

Sportgrol3gerate (groRteilig: Cross-
Trainer, Tauchflaschen, Reitsattel
etc.)

Badezimmereinrichtung

Installationsmaterial

Bauelemente, Baustoffe (inkl. Flie-
sen, Bauelemente, Tlren, Fenster,
Blockhéauser, Wintergarten)

Kamine

Bau-und Heimwerkerartikel

Kraftfahrzeuge und Zubehor

Beleuchtungskérper

Kichen

Farben, Lacke, Tapeten Werkzeuge
Gartenbedarf/Freilandpflanzen (inkl.
Gartenmobel, Gartenteiche, Gar- Zaune
tenhauser)

GetrankegroR3gebinde Zelte
Gitter

Beschlage

Lebende Tiere, Tiernahrung (Grol3ge-
binde ab 10 kg), Tiermébel

Bodenbelage

Markisen

Boote und Zubehor

Holz, Naturhélzer, Holzmaterialien

Brennstoffe

Mineralblerzeugnisse

Birobedarf, -organisationsartikel
(mit Gberwiegend gewerblicher Aus-
richtung)

Mobel

Blromobel

Motorrader, Motorradbedarf

Campingwagen, Campingartikel

Pflanzen, PflanzgefalRe

Dungemittel

Rasenmaéaher

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 3.2: Premiumstandort Innenstadt

Ein vorrangiges Ziel der Einzelhandelsentwicklung ist die Fortfihrung der hoch-
wertigen Innenstadtentwicklung. Durch ein attraktives Stadtbild, ein aktives Bem-
hen Leerstdnde zu vermeiden, eine angemessene Erreichbarkeit der Innenstadt
fur alle Verkehrsteilnehmer sowie durch ein Innenstadtmanagement will Weil3en-
burg die Rahmenbedingungen fir einen hochwertigen Einzelhandelsstandort her-
stellen und weiterentwickeln.

Fotos: GEO-PLAN

Projekte

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

Positionierung der Innenstadt als Standort fir spezialisierte, qualitatsvolle
Anbieter

Beratung und Unterstiitzung von Immobilieneigentiimern bei der Wei-
ternutzung von leerstehenden Immobilien und Ladengeschéften mit dem
Ziel, hochwertige gewerbliche Nutzungen in die Innenstadt zu lenken.

Belebung der Innenstadt durch Markte

Ergadnzend zu dem Wochenmarkt am Samstagvormittag sollte ein zweiter
Markttag in WeiRenburg eingefiihrt werden.

Belebung der Innenstadt durch Veranstaltungen

Das Innenstadterlebnis soll durch z. B. durch Themenveranstaltungen wie
internationale Genusstage, Handwerkermarkt, Gesundheitstage, Weih-
nachtsmarkt bereichert werden. Auch hier sollte der Grundsatz der ,Qua-
litdt vor Quantitat® gelten.

Vereinheitlichung der Offnungszeiten

Uber 40% der Ladengeschéfte innerhalb des Altstadtringes schlieRen zur
Mittagszeit. Fir eine Stadt mit Uberértlicher Einzelhandelsfunktion ist das
ein nicht mehr zeitgeméaRer Marktauftritt. Die Stadt Weil3enburg sollte auf
eine Vereinheitlichung der Ladenéffnungszeiten, vor allem aber auf eine
durchgangige Offnung zur Mittagszeit hinwirken.

GEO-PLAN & FPZ
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THEMENFELD 4: PROFESSIONELLES STADTMARKETING

Stadt WeiRenburg i. Bay.

Fur die Installation eines Stadtmarketing besteht eine Vielzahl von Méglichkeiten,

von informellen Kooperationen tber Vereine bis hin zur GmbH. Fir Weil3enburg
diskutiert wird eine Variante, die dem Grundsatz der Vernetzung bereits bestehen-
der Einrichtungen folgt und diese um einen Leistungsbereich ,City- und Standort-
management® erganzt.

Ziel der Stadt ist es, den Bereich Kultur-, Tourismus- und Veranstaltungsmanage-
ment durch zusatzliche Ressourcen deutlich leistungsfahiger und effektiver zu ge-
stalten. Dies kann z.B. durch Biindelung und Ausbau bereits bestehender Struktu-
ren innerhalb der Stadtverwaltung erfolgen.

Das Handlungsfeld City- und Standortmanagement kann als neuer Leistungsbe-
reich eingerichtet werden. Hierzu bieten sich Organisationsformen auf3erhalb der
stadtischen Verwaltung an, z.B. Verein oder GmbH. In einem ersten Schritt kann
auch eine externe Dienstleistung beauftragt werden (siehe z.B. Eichstatt). In jedem
Fall ist eine enge Vernetzung beider Leistungsbereiche untereinander wie auch
mit der Stadtverwaltung und —politik eine tragende Voraussetzung (z.B. Gber eine
gemeinsame Lenkungsgruppe).

Oberburgermeister

Kultur-, Tourismus-

Stadtrat <
Stadtverwaltung

und Veranstaltungs-
management

A 4

Lenkungsgruppe

Stadtmarketing
WeiRRenburg i.Bay.

v

Werbegemeinschaft
WeilRenburg

!

City- und Standort-
management

i

Externe
Dienstleistung

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 4.1: Einrichtung eines Kultur-, Tourismus- und Veranstaltungsmanage-
ments

Die Koordination, das Management und die Weiterentwicklung des vielfaltigen kul-
turellen Angebotes sowie die Professionalisierung und Profilierung des Tourismus
in WeiRenburg bedurfen effektiver, ausreichender personeller und finanzieller Res-
sourcen. Dies will die Stadt Weil3enburg durch die Optimierung der in der Stadt-
verwaltung bestehenden Strukturen erreichen.

Projekte

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Klarung der Themenfelder und Zustandigkeiten; Aufgabenbereiche konn-
ten z.B. sein:

Kultur
Positionierung und Vermarktung der kulturellen Veranstaltungen
Aufbau neuer und Fortentwicklung bestehender Kulturveranstaltun-
gen, z.B.
— RegelméaRige Galerie regionaler Kiinstler in der Schrannenhalle
— WeilRenburger Kinstlertage mit kulturellem Rahmenprogramm
— TheaterauffUhrungen am Markt
»Tauschbaum®, offener Biicherschrank

Tourismus

Professionalisierung der touristischen Vermarktung

Bildung touristischer Produkte / Angebotspakete

Teilnahme an Messen, Pressearbeit

Durchfihrung von Aktionen und Veranstaltungen; z.B. Vortrage, Fiuh-
rungen, Gastronomie, ,Mitmach-Wettbewerbe“ (Spiele), Romermarkt,
rémische Musik

Merchandise: z.B. romische Spiele als Souvenir

Touristische Marktforschung

Veranstaltungsmanagement

Erfassen und Koordination aller touristischen und kulturellen Veranstal-
tungen

Aufbau eines tagesaktuellen Veranstaltungskalenders (Internet)

Klarung der rechtlichen Form

Kosten- und Finanzierungsplan

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 4.2: Installation eines City- und Standortmanagements Projekte

Die Werbegemeinschaft kann alleine kein wirksames City- und Standortmanage-
ment leisten. Die Stadt WeilRenburg will daher Mdglichkeiten prifen, gemeinsam
mit Handel und Gewerbe ein City- und Standortmanagement zu installieren.

4.2.1 Konzept City- und Standortmanagement Weil3enburg

= Klarung der Mitwirkungsbereitschaft von Handel und Gewerbe
= Klarung der Aufgabenfelder und Zusténdigkeiten
= Erstellen eines Projektplanes, z.B.
— City-Management
— Online-City-Weil3enburg
Online-Plattform des WeiRenburger Einzelhandels:

Gemeinsamer Online-shop des WeilRenburger Einzelhandels
Lieferservice, gemeinsame Abholstelle

Marketing und Offentlichkeitsarbeit

Héndlerschulung zum Online-Handel

Zertifizierung Weil3enburger Online-Handler

Vereinheitlichung der Offnungszeiten des Einzelhandels
Vorbereitung und Durchfihrung von Veranstaltungen und Méark-
ten

— Standortmanagement
— Vernetzung von Stadt und Unternehmen - regelméaRige Unterneh-
mergesprache
— Vernetzung von Unternehmen und Schulen — Ausbildungsbdrse
— Aufbau eines betrieblichen ,Werksverkehrs® als Kooperationsmo-
dell, Anbindung des Bahnhofes an die Unternehmen

4.2.2 Klarung der geeigneten Rechtsform

4.2.3 Kosten- und Finanzierungsplan

GEO-PLAN & FPZ
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THEMENFELD 5: MASTERPLAN WIRTSCHAFT UND GEWERBE

Ziel 5.1: Profilbildung und Kommunikation

Die Stadt Weienburg will sich auf Grundlage ihrer Potenziale in der Auf3endar-
stellung mit einem unverwechselbaren Profil darstellen. Thematische Ansatz-
punkte sind z.B. der sich positiv entwickelnde, von Mittelstand und international
tatigen Unternehmen getragene Wirtschaftsstandort, dessen Struktur Clusteran-
satze zeigt, der kurze Wege zwischen Stadt und Unternehmen praktiziert und der
Fihrungskraften, Arbeitnehmern und Familien eine aul3erordentlich hohe Lebens-
qualitat bietet.

Clusteransétze in Weil3enburg

AvcisiN Maschinen-, Metall, Werkzeugbau @ sicis

Michael Modi
00 MAURER
o [ Z e OSSBERGER
SCHWEINESBEINown
i Q@OECHSLER  __, . » .0 GUTMANN Kabel
2 .
() URE] m
PASTH GabH
g e, .Qqnse/m
e ®
5 RHODIUSO ———
5 ©
2 b ETSCHEL
X /NComputing Kohleis LEONI
OAMANN ALL'UMPUTEﬂTEEHNIA’ ‘ innovate!

ECKOCG - Softwareentwicklung, Automatisierung AMRO

Entwurf: GEO-PLAN

Projekte

5.1.1 Entwicklung einer Profilierungsstrategie fur den Wirtschaftsstandort und
offensive Vermarktung

= Profilierungsstrategie - Themen

—  Wirtschaftsstandort

— Lage in der Metropolregion Nirnberg und an der Schnittstelle zur
Metropolregion Miinchen

— Lage am Schnittpunkt der B 2 / B 13 zw. Nirnberg und Ingolstadt

— weit genug von den Grof3stadten entfernt, um sich profilieren zu
kénnen

Standort mit namhaften Unternehmen und Clusteransatzen:

— Draht, Drahtgestricke und Kabel

— Kunststoff und Formenbau

— Maschinen-, Metall, Werkzeugbau

— Softwareentwicklung und Automatisierung

— Lebensstandort

— nah genug an den Grof3stadten, um von deren Angeboten profitie-
ren zu kénnen

— verbindendes Scharnier der Ferienregionen Altmuihltal und franki-
sches Seenland

— ROmerstadt und Reichsstadt mit historischem Stadtbild

— Schulstandort von der Grundschule bis zum Hochschulinstitut

— vollversorgte Stadt — vom Einkaufen bis zum Gesundheitswesen

= Offensive und informative Prasentation des Wirtschaftsstandortes auf
Grundlage der Profilierungsstrategie, z.B. auf der Homepage der Stadt
(virtuelle Standortbroschiire) sowie in anderen Medien.

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 5.2: Qualitative Standortentwicklung

Vorrangiges Ziel der Stadt Weienburg ist eine qualitative Wirtschaftsentwicklung.
Dieser Anspruch soll sich sowohl in der Bestandspflege als auch in dem Bemihen
um Neuansiedlungen widerspiegeln. Die Stadt folgt dem Verstandnis, dass eine
positive Gewerbeentwicklung ein Zusammenwirken aus unternehmensnahen
Handeln der Stadt und einer hohen Lebensqualitat erfordert.

Projekte

5.2.1

Standort der kurzen Wege

Die Zusammenarbeit zwischen Stadt und Unternehmen wird positiv und
als unternehmerfreundlich bewertet. WeilRenburg will darauf aufbauend
und ergénzend zur stadtischen Wirtschaftsforderung auf Ebene des Ober-
burgermeisters und der Amtsleiter der Stadtverwaltung regelmagige (jahr-
lich oder halbjahrlich) Unternehmergesprache fuhren, um den Informati-
onsaustausch, die Vernetzung der ansassigen Unternehmen und gemein-
same Initiativen zur Standortférderung zu fordern.

Fachgesprach Wirtschaft

Foto: GEO-PLAN

5.2.2 Ansiedlungsforderung durch hochwertige, stadtebaulich inte-
grierte Gewerbeflachenentwicklung

Die Stadt WeilRenburg will die Ansiedlung neuer Unternehmen gezielt for-
dern. Hierzu sollen durch die Bereitstellung qualitativ hochwertig entwi-
ckelter Gewerbeflachen die Standortattraktivitat geférdert und auch in Hin-
blick auf den Kunststoff-Campus Mdglichkeiten fiir Ausgriindungen bzw.
Start-Ups geschaffen werden. Bei der Entwicklung neuer Gewerbeflachen
gilt es, das damit verbundene Verkehrsaufkommen (z.B. Einpendler) zu
beriicksichtigen und durch geeignete Parkierungsanlagen zu bewaltigen.
Neue Gewerbegebiete wie das Gewerbegebiet West sollen daher hoch-
wertigen Gestaltungs- und Planungsstandards folgen:

Hochwertige Gestaltungs- und Planungsstandards bei der Entwicklung

neuer Gewerbegebiete

Beachtung 6kologischer, 6konomischer und sozialer Kriterien:

— Sparsamer Flachen- und Energieverbrauch (Uberbetriebliches Park-
flachenkonzept; Energiekonzept, Abwarmenutzung etc.)

— Reduktion der Gebiets-Emissionen

— OPNV-Anbindung an Kernstadt und Bahnhof

— Versorgungs- und Freizeitmdglichkeiten

— Betriebsubergreifende Einrichtungen, z.B. Kantinen

Ausgrindungsmaoglichkeiten fir den Kunststoff-Campus.

Mit Bahn und Bus zum Arbeitsplatz

Die Gewerbegebiete der Stadt Weil3enburg sind inner6rtlich fur den moto-
risierten Verkehr leistungsfahig angebunden. Die fehlende OPNV-Anbin-
dung insbesondere des Gewerbegebietes Siid an den Bahnhof fiihrt zu
Erreichbarkeitsproblemen fur nicht motorisierte Arbeitnehmer, vor allem
jedoch fur Auszubildende. Diesen Standortnachteil will die Stadt Weil3en-
burg gemeinsam mit den ansassigen Unternehmen beseitigen.

GEO-PLAN & FPZ
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524

525

Im Verbund mit den in Wei3enburg anséssigen Unternehmen will sich die
Stadt bemuhen, eine Busanbindung der Unternehmen in den Gewerbege-
bieten an den Bahnhof WeiRenburg herzustellen. Da der VGN eine derar-
tige Linie nicht wirtschaftlich betreiben kann, ist es Ziel, einen im Verbund
mehrerer Unternehmen getragenen Werksverkehr einzurichten.

Leistungsfahige B 13

Fur den Wirtschaftsstandort WeiRenburg ist die Uberdrtliche Verkehrsan-
bindung von herausragender Bedeutung. Der abschnittsweise dreispurige
Ausbau der B2 hat die Anbindung an den Grof3raum Nurnberg und an die
A6 deutlich verbessert. Die Anbindung an den dynamisch wachsenden
Raum Augsburg-Ingolstadt ist hingegen nicht zufriedenstellend. Ziel der
Stadt WeilRenburg ist daher der dreispurige Ausbau der B 13.

Steigerung der Standortattraktivitat fir Arbeitnehmer und Auszubildende

Der Bedarf an Fachkraften wéachst, wahrend deren Zahl schrumpft. In glei-
cher Weise wird sich der betriebliche Wettbewerb um Auszubildende in
den néachsten Jahren verscharfen. Aus diesem Grund will die Stadt Wei-
Benburg gezielt ihre Attraktivitat fir Familien und Auszubildende fordern.

= Bindung Jugendlicher an den Standort
— Enge Zusammenarbeit zwischen Schulen und Unternehmen
— Das Stadtmarketing organisiert Betriebsbesuche, Einstiegspraktika,

Themenkarte Wirtschaft und Gewerbe

| BN _Bu BN BN B
Jobboérsen 0 20 100m
= Schaffung geeigneter Wohnraumangebote fiir qualifizierte Mitarbeiter ‘ bestehende Gewerbegebiete
und Fuhrungskrafte ‘ geplante Gewerbegebiete / Erweiterung
Das Wohnraumangebot in Wei3enburg ist knapp und kann zu einem
Engpassfaktor bei der Personalakquisition werden. Bedarf besteht an - potentielle Umstrukturierungsflachen
qualitatsvollen Mietwohnungen, Eigentumswohnungen und Wohnhau- % Potentialflachen fiir Nachverdichtung /
sern. //A Neuordnung
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THEMENFELD 6: PROFILIERUNG UND PROFESSIONALISIERUNG DES
TOURISMUS IN WEIRENBURG

Ziel 6.1: ROmerstadt Weillenburg - Geschichte zum Anfassen und Erleben

Stadtetourismus ist eine weiterhin wachsende Tourismusart. Seine Motive sind
vorwiegend themen-, weniger destinationsorientiert. Kleinere und mittelgrof3e
Stadte haben insbesondere dann Chancen daran teilzuhaben, wenn sie Besonde-
res anbieten. Die Stadt WeilRenburg verfugt vor allem auf Grund ihrer rémischen
Geschichte und Fundstiicke sowie ihrer Lage am Limes Uber ein besonderes Al-
leinstellungsmerkmal: Romer. Die Stadt Weil3enburg will diese regionale Allein-
stellung nutzen, um sich als Tourismusstadt thematisch zu positionieren und zu
etablieren.

Weilenburg — Castrum Biriciana und Rémische Therme

Foto: GEO-PLAN

Projekte

Die romische Geschichte der Stadt soll offensiv vermarktet und erlebbar gemacht
werden. Dabei steht die fachliche Information im Vordergrund, grundsatzlich soll
jedoch auch der Erlebniswert erheblich ausgebaut werden. Ansatzpunkte hierzu
sind u.a.:

6.1.1 Offensive Positionierung als ,Romerstadt” und Herausstellen dieses As-
pekts als Alleinstellungsmerkmal im Vergleich zu anderen Stadten.

6.1.2 Konzept zum Erlebbarmachen und zur Vernetzung der romischen Stétten
und der Innenstadt. Ansatzpunkte hierzu sind u.a.:

= Entwicklungs- / Machbarkeitskonzept zur Steigerung der Erlebnisqua-
litat des Kastells Biriciana

= Attraktive Vernetzung von Innenstadt, Kastell und Therme
= Vertrieb rémischer Spiele / Utensilien als Souvenir

» Durchfiihrung von ,Rémertagen®

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 6.2: ErlebnisReich(s)Stadt — ,,ERST WUG*

Die ehemalige Reichsstadt Weil3enburg verfiigt Gber eine herausragende histori-
sche Stadtkulisse und uber ein ebenso herausragendes kulturelles und kunstleri-
sches Potenzial. Beides solle erlebbar zusammengefiihrt werden. Zudem birgt
Weillenburg bislang kaum genutzte Erlebnispotenziale, die ideenreich entwickelt
werden sollen.

Projekte

6.2.1

6.2.2

Biihne Innenstadt

RegelmaRige Galerie regionaler Kiinstler in der Schrannenhalle
WeiRenburger Kiinstlertage mit kulturellem Rahmenprogramm
TheaterauffUhrungen am Markt

Weiltenburg verfugt Uber kleinteilige, kaum genutzte ,Erlebnispotenzi-
ale“, die mit 6ffentlich-privatem Engagement aktiv aufgegriffen und ver-
marktet werden sollen. Das sind z.B:

— Hochzeitsevents auf der Wiilzburg

— Flitterwochen im ehemaligen Stadtturm

Installation von Web-Cams an verschiedenen Standorten in WeiRen-
burg, die live Uber attraktive Stadtsituationen informieren.

BlUhne Bergwaldtheater

Das Bergwaldtheater ist ein attraktiver, Uberortlich bedeutsamer Anzie-
hungspunkt fur Kulturveranstaltungen. Es bietet annahernd vergleichbare
Potenziale wie die Festspielbiihne Luisenburg in Wunsiedel. Der Standort
WeilRenburg wird von Veranstaltern auf Grund seiner Entfernung zu den
gréReren Stadten als weitgehend autark und nachfragestark eingeschatzt
und bietet erhebliche Potenziale fir einen lebhaften Veranstaltungsbe-
trieb. Folgende Handlungsbedarfe werden erkannt:

WeilRenburg - Bergwaldtheater

Foto: CBF

Professioneller, thematisch profilierter Spielplan

— Kooperation mit Uberortlichen Veranstaltern (z.B. Integration des
Bergwaldtheaters in Tourneen) und Aufweitung der Spieltage

Modernisierung und teilweise Ausbau der Theateranlage, v.a.

— Erneuerung, Umbau, VergroRerung des Backstagebaus. Der Bau
ist zwar gepflegt, es fehlen jedoch Lagerflachen, Kiche/Teekiiche
fur Catering, Buros, Solistengarderoben etc.

— Anpassung der WC-Situation an die Versammlungsstattenverord-
nung (812)

— Verflllung des Beton-Orchestergrabens vor der Biihne, um zusatz-
liche Bestuhlungsflachen zu schaffen und um fir Kinstler und Be-
sucher ein deutlich ansprechenderes Ambiente zu schaffen

— Einzaunung des Gesamtareales, Sicherung des Backstagebereichs

— Verbreiterung der Bihnenzufahrt im unteren Bereich

— Professionalisierung der Gastronomie

— Festinstallation einer Platz- und Wegebeleuchtung

— Leistungsfahige Stromversorgung fur gréRere Produktionen

— Vernetzung mit der Innenstadt, z.B. durch Paketangebote fur die
Bergwaldtheaterbesucher mit Gastronomie, Museen und Stadtfiih-
rungen.

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 6.3: Verbindendes Gelenk zwischen Seenland und Altmihltal

Weil3enburg versteht sich als verbindendes Gelenk der Tourismusregionen Frén-
kisches Seenland, Altmihltal und Geopark Ries. Diese Lagegunst will die Stadt
offensiv aufgreifen und die Gastegruppen der Ferienregionen gezielt ansprechen.

Weil3enburg - Ferienregion
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Projekte

6.3.1 Radtourismus in die Stadt lenken

WeilRenburg liegt am Deutschen Limesradweg und am Altmuhlradweg.
Radfahren bzw. Radwandern erfreut sich unveréandert einer wachsenden
Nachfrage — und erféhrt durch die zunehmende Verbreitung von E-Bikes
einen besonderen Wachstumsimpuls. Die Stadt Weil3enburg will diese

Zielgruppe verstéarkt ansprechen und zum Stadtbesuch einladen.

6.3.2

= Herstellen einer Radinfrastruktur, z.B.
— Einheitliche, durchgehende, leicht erkennbare und selbsterklarende
Wegebeschilderung
— Wirksamens Leitsystem zu den Radabstellflachen
— VerschlieRBbare, Giberdachte, materialschonende und saubere Fahr-
radabstellmdglichkeiten mit E-Bike-Ladestationen
— VerschlieRBbare Gepéackaufbewahrungsmaglichkeiten
= Motivation der Beherbergungsbetriebe, das Zertifikat ,Bett + Bike” zu
erwerben.

Wohnmobiltourismus als neue Zielgruppe erschlie3en

Wohnmobiltourismus ist unverandert ein Reisesegment mit stabilen Zah-
len und einer durchwegs kaufkraftstarken Zielgruppe. Wohnmobilisten nei-
gen zu Mehrfachurlauben (4 bis 5 langere Reisen pro Jahr) und zu ebenso
vielen Kurzreisen, auch aul3erhalb der klassischen Tourismussaison und
tragen so zur Verlangerung der Nachfragezeiten bei. Das Frankische Se-
enland ist ein Magnet fur diese Tourismusart. Als Rémer- und Reichsstadt
bietet WeilRenburg ebenfalls ein hervorragendes Potenzial, Wohnmobilis-
ten anzusprechen. Hierzu will die Stadt die Voraussetzungen schaffen.

= Herstellung eines attraktiven, gebthrenpflichtigen Wohnmobilstellplat-
zes mit Versorgungseinrichtung am Seeweiher

Ein Wohnmobilstellplatz dient der touristischen Nutzung. Die Qualitat
seiner Lage und seines Umfeldes sind daher ausschlaggebend fur
seine Akzeptanz und seinen Erfolg. Der Stellpatz sollte qualitatsvoll in
der N&he zur Innenstadt, bzw. in der Nahe Sehenswirdigkeiten liegen,
ausgeschildert, komfortabel erreichbar und wahrend 24 Stunden am
Tag befahrbar sein (vgl. Deutscher Tourismusverband e.V., Planungs-
hilfe fir Wohnmobilstellplatze in Deutschland). Dem entspricht der
Parkplatz am Seeweiher.
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Ziel 6.4: Scharfung des Bewusstseins als Tourismusort Projekte

In der Bevélkerung wie auch bei den touristischen Leistungstragern ist das Selbst-
verstandnis, in einem Tourismusort zu leben und zu agieren noch entwicklungsfé- 6.4.1 Intensivierung der Offentlichkeitsarbeit
hig. Gerade im Hinblick auf die Imagebildung und das Entstehen einer Atmosphére

. . L . ) = RegelmaBige Thematisierung touristischer Entwicklungen in der
als Tourismusort liegt hierin ein grof3es Handlungspotenzial. Das Tourismusbe-

wusstsein soll bei touristischen Akteuren, in der Bevoélkerung und bei den Politikern Presse.

verankert und gestarkt werden. = Darstellen der positiven Zusammenhange touristischer Investitionen /
MaRRnahmen und Steigerung der Qualitat als Lebens- und Wirtschafts-
standort.

6.4.2 Touristische Marktforschung zur Effektivitatssteigerung des Marketing

Die Gastelbernachtungszahlen alleine sagen wenig Uber die Motive, Zu-
friedenheiten sowie die Struktur der Gastegruppen aus. Vor allem zum Ta-
gesausflugsverkehr fehlte jede Uber allgemeine Strukturwerte hinausge-
hende Kenntnis. Dabei liegt der Anteil des Tagesausflugsverkehrs
deutschlandweit an allen touristischen Aufenthaltstagen Uber 80%. Um die
Effektivitat des Tourismusmarketing und der touristischen Produktbildung
Zu steigern sollte eine regelmafRiige touristische Marktforschung installiert
werden.

= Laufende schriftliche Gastebefragungen in den Beherbergungsbetrie-
ben — verbunden mit der Teilnahme an einem Losverfahren (z.B. Ein-
trittskarten in das Bergwaldtheater) um den Ricklauf zu erh6hen und
zum wiederholten Besuch anzuregen.

= Mindliche Gastebefragungen an den touristischen Zielpunkten der
Stadt in gréRBeren zeitlichen Abstanden (z.B. 2-jahrlich).
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Ziel 6.5: Gastfreundliche Stadt FuRRgéngerleitsysteme

Die Stadt Weilenburg will sich als qualitatsvolles touristisches Ziel etablieren. “e|[3enburg

Hierzu soll eine Willkommenskultur entwickelt werden, die die Besucher und Gaste
der Stadt wahrend aller Phasen ihres Aufenthaltes begleitet.

Rothenburg 0.d.T.

=
Ny

Projekte

6.5.1 Ausbau der Touristischen Information

= Touristen erreichen Weil3enburg zum gréfRten Teil mit dem Pkw, zu
kleineren Anteilen mit dem Reisebus und der Bahn. Die Touristen sol-
len zu ihren Ankunftspunkten geleitet und dort Uber die Wege zu den
Zielpunkten informiert werden. Die Orientierung in der Stadt soll leicht
und Ubersichtlich sein, ansprechende und funktionale Informationsme-
dien sollen zum Erkunden der Stadt und zum Besuch ihrer Sehenswiir-
digkeiten einladen und so eine Willkommenskultur signalisieren.

6.5.2 Forderung des Bustourismus
— Aufbau eines auch an touristischen Belangen orientierten Parkleit-

systems
— Durchgéangiger Ausbau des FuRRgangerleitsystems (Kontinuitat der
Beschilderung)

Die Potenziale zum Ausbau des Bustourismus sollen genutzt werden. Um
die Attraktivitat der Stadt Weil3enburg fur Veranstalter und Géste des Bus-
tourismus zu steigern, soll hierfiir geeignete Infrastruktur geschaffen wer-

— Erganzung des FulRgangerleitsystems um Informationen zu Stand- den.

ort (Stadtplan), Stadtgeschichte und Sehenswirdigkeiten » Aufbau eines Leitsystems flr Reisebusse zu den touristischen Zielor-
— Eine ,WeiRenburg-App*“ informiert ber die Stadt und Veranstaltun- ten und Busparkplatzen

gen = Herstellen von Reisebushaltestellen in unmittelbarer Nahe zur Romi-
— Ausreichendes Angebot an 6éffentlichen Toiletten schen Therme und zur Innenstadt (Ein- und Ausstiegsstellen)
— Verlagerung der Tourist-Information in das Gotische Rathaus (zent- = Herstellen von Busparkplatzen mit langerer Aufenthaltsdauer

rale Lage, bessere Erreichbarkeit). = Infrastruktur an den Busparkplatzen: Sanitdre Einrichtungen, Wert-

stoffentsorgung, Entsorgung der chemischen Bordtoilette.
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Ziel 6.6: Ausbau und Qualifizierung des Beherbergungsangebotes

Die Gastelibernachtungszahlen in WeiRenburg lassen im regionalen Vergleich
grundsatzlich noch erhebliche Ausbauspielrdume erkennen. Ausbauféhig sind ne-
ben den Anteilen der Stadte- und Kulturtouristen auch die des Geschéftsreise- so-
wie Tagungstourismus. Ansatzpunkte liegen sowohl im qualitativen als auch im
quantitativen Angebotsausbau.

Projekte

6.6.1 Offensives Bemihen um eine Hotelansiedlung — durch die weitere Umset-
zung der Expertise ,Hotelansiedlung Weilenburg® will die Stadt Weil3en-
burg guinstige Rahmenbedingungen fiir Privatinvestitionen schaffen.

6.6.2 Qualitatsinitiative: Aufristen bestehender Beherbergungsangebote (z.B.
Lift)
Gemeinsam mit einem Beratungsunternehmen kann z.B. ein Qualitats-
und Service-Check durchgefihrt werden, dessen Ergebnisse Handlungs-
ansatze fur die Qualifizierung des Bestandes sein werden. Ein derartiger
Check kodnnte z.B. folgende Aspekte umfassen:

— Kurzanalyse der Homepage

— Positionierung und Erscheinungsbild

— Marktauftritt und Marketing

— Verkauf und Verkaufsférderung

— Unternehmensstrategie und Wettbewerbsfahigkeit

— Organisation interner Ablaufe

— Definition der Qualitatsstandards im Haus

— Abgleich der Qualitatsstandards mit den Erwartungen der Gaste
— Analyse der Servicerouten

— Entwicklungspotenziale aus externer Sicht

Ziel 6.7: Profilierung der Gastronomie

Gastronomie kann die Regionalitat ,spirbar‘ machen, sie motiviert zu Einkehr und
Kommunikation und fordert so langere Verweilzeiten in der Stadt. Sie ergénzt die
Innenstadtfunktionen wie Handel, Versorgen und Freizeit und wird seit Jahren
selbst zunehmend zu einer Leitfunktion der Innenstadt. Qualitatsvolle und ab-
wechslungsreiche Gastronomie ist fir die Attraktivitat der ansassigen Bevolkerung
von gleicher Bedeutung wie fir die Gaste und Besucher der Stadt. Die Stadt Wei-
Renburg will die Gastronomie in dieser Funktion unterstiitzen.

Projekte

6.7.1 Regionales - von den R6mern bis heute

Das romische Thema und der regionale Bezug der Speisen sollten inten-
siver ,bespielt“ und vermarktet werden: Gastronomische Spezialitatenwo-
chen: Fisch, Lamm, romisch, Mittelalter. Ansatzpunkte kdénnen z.B. ge-
meinsame Themenaktionen der Gastronomie sein.

6.7.2 Koordination der Offnungszeiten — ganztigiges Angebot an warmen Spei-
sen

Die Gastronomie soll zur Koordination ihrer Offnungszeiten motiviert wer-
den. Ein Ziel ist, dass ganztagig zumindest in einer Gastwirtschaft warme
Kiiche angeboten wird. Mittels einer ,Gastro-App“ soll Gber die Offnungs-
zeiten und Angebote der Gastronomie informiert werden. Durch einen
Aushang an den Gaststatten, ggf. auch durch einen QR-Code, soll auf ge-
offnete Betriebe und deren Angebot an warmen Speisen hingewiesen wer-
den.
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THEMENFELD 7: ZUKUNFT WOHNEN IN WEIRENBURG

Weil3enburg ist in seiner Kernstadt stadtisch gepragt. Es gibt nur wenige Bau-
platze, die in Sachen Attraktivitat fir Einfamilienhauser konkurrenzféhig sind. Da-
fuir gibt es die bereits angesprochenen innerstadtischen Potentialflachen, die sich
fur eine stadtische Wohnentwicklung vorziglich eignen. Daneben wird sich Wei-
Renburg demografisch in den nachsten Jahren verandern. Die Uberalterung wird
mittelfristig zu einem erhdhten Angebot an Wohnungen innerhalb der Kernstadt
fuhren, die fur neue Bewohner attraktiv sein kdnnen, wenn sie dem aktuellen Stan-
dard angeglichen werden. Innerhalb des ISEK wird vorgeschlagen, die 6stlichen
Erweiterungsflachen im FNP zu streichen. Sie liegen in einem landschatftlich reiz-
vollen und erhaltenswerten Gebiet. Dafiir sollen angepasste Erweiterungsflachen
im Westen der Bahnlinie und in Hattenhof ausgewiesen werden. In Verbindung mit
der weiteren Planung der Westtangente kénnen hier wesentlich attraktivere Sied-
lungsraume entstehen, als an der bereits heute stark von Larm gepragten B2.
Durch die positiven, wirtschaftlichen Entwicklungen durch die neuen Gewerbege-
biete im Suden der Kernstadt wird Weil3enburg in den néchsten Jahren weitere
Bauplatze benétigen, die durch diese Verlagerung abgedeckt werden kdnnen.

All diese Voraussetzungen und Entwicklungen am Wohnungsmarkt kénnen ge-
steuert werden. In Zusammenarbeit mit der Immobilienwirtschaft und der Mitwir-
kung von ortsansassigen Unternehmen, die einen Bedarf an Wohnungen fiir die
eigenen Mitarbeiter haben, konnen Rahmenbedingungen geschaffen werden, um
bezahlbaren Wohnraum, passende Wohnformen fir junge Familien und altere
Menschen bis hin zu speziell hochwertigen Wohnungen anbieten zu kénnen.

Ziel 7.1: Attraktive Wohnangebote fir Jung und Alt

WeilRenburg wird auch in Zukunft Wohnraum fur junge Alleinstehende bendtigen,
aber auch fur junge Familien, die sich in WeiRenburg eine neue Heimat aufbauen
wollen. Diese Nachfrage kann hauptsachlich Giber die Entwicklung innerstadtischer
Potentialflachen geschehen und tber das Nachrticken in Wohnraum der durch den
demografischen Wandel in bestehenden Einfamilienhaus- und Siedlungsgebieten
frei wird. Daneben wird es eine immer hohere Zahl an élteren Menschen geben,
die eigenstandig leben wollen, aber trotzdem eine Unterstiitzung bendétigen und
daher betreute Wohnformen nachfragen werden.

Projekte

7.1.1 Entwicklung der Areale Bender und Auernhammer nérdlich der Alt-
stadt fur stadtische Wohnformen, Mehrgenerationenwohnen, betreu-
tes Wohnen, u.&.

7.2.1 Wohnformen fur altere Menschen schaffen, um ihnen ein weitgehend
eigenstandiges Leben zu ermdglichen.

7.1.3 Entwicklung des Gebietes ,Krummes Sandfeld“ und von Bereichen
westlich der Bahnlinie fur verdichtete Familienwohnformen, ggf. in
Kombination mit Mehrfamilienhausbau (kostengiinstige Wohnange-
bote). Dabei ist der Ausbau der B2 zu bertcksichtigen
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Ziel 7.2: MaRRgeschneiderte Wohnungen fur alle sozialen Schichten

Ganz Deutschland diskutiert, wie Wohnraum geschaffen werden kann, der sich
einerseits finanziell tragt und andererseits auch bezahlbar fir einkommensschwa-
che Schichten bleibt. Auch in WeiBenburg besteht der Bedarf an solchen Wohn-
angeboten. Wohnbaugenossenschaften, die entweder selbst von der Stadt mitge-
griindet werden oder von der Stadt mitgetragen werden, kdnnten ein Ansatz daftr
sein.

Auf der anderen Seite besteht ein nicht unerheblicher Bedarf an hochpreisigen
Wohnungen, die vor allem von den grof3en Unternehmen in Weil3enburg gefordert
werden, um ihre neuen Mitarbeiter unterbringen zu kénnen. Hier kbnnte die bereits
gute Zusammenarbeit zwischen Stadt und Wirtschaft ein Ansatz sein, wenn es
darum geht, Flachen in Zusammenarbeit zu entwickeln und zu bebauen.

Zur Minderung des aktuellen Problems zur Unterbringung von Flichtlingen sollten
stadtraumlich integrierte und kleinere Liegenschaften gegeniber isolierten Lagen
bevorzugt werden.

Projekte

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

Bedarfsanalyse tber die notwendigen Wohnformen erstellen als Basis
fur die zuklnftigen Entwicklungschancen der Stadt inklusive der Fort-
schreibung (Sozialforschung und Immobilienwirtschaft einbeziehen).
Eine neutrale Bewertung ist notwendig

Zukinftige Neubaugebiete (z.B. ,Krummes Sandfeld®) in der Kernstadt
und Arrondierungen in den Ortsteilen Emetzheim und Holzingen sollen
als Standorte fir Einfamilienhauser mit bedarfsgerechten Grundsti-
cken entwickelt werden

Unternehmenseigene, hochwertige Wohnungen fiir Arbeithehmer in
Zusammenarbeit mit der Stadt insbesondere durch Modernisierung
und Erneuerung von Gebauden in der Altstadt realisieren und Ange-
bote flr Mietwohnungen mit hohem Standard schaffen

Forderungen fur bezahlbaren Wohnraum anbieten, ggf. eigene Wohn-
baugesellschaft fir niedrigpreisige Wohnungen griinden, Férderung
von Genossenschaftsmodellen; anteilige Wohnbauverpflichtungen bei
gréReren Bauvorhaben fur sozialen Wohnungsbau (i.S. des Miinchner
Modells). Uber eigene Satzungen und/oder stadtebauliche Vertrage
machbar
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Ziel 7.3: Aktivierung brachliegender, altstadtnaher Flachen fur moderne, in-
tegrierte Neubauten

Um die geforderten und bendétigten Wohnformen auch umsetzen zu kénnen,
braucht die Stadt den Zugriff auf innerstadtische, gut erreichbare Flachen. In der
Tat besitzt Weil3enburg solche Flachen im Stadtgefiige zur Genuge. Allen voran
die Brachflachen nordlich der Altstadt eignen sich ideal fir eine Nachverdichtung
der Stadt mit Wohnnutzungen unterschiedlichster Art. Diese Flachen sollen ganz-
heitlich und in enger Zusammenarbeit zwischen allen beteiligten Grundstticksei-
gentumern und der Stadt entwickelt werden und Uber geeignete Planungsverfah-
ren mit attraktiven Neubauten ins Stadtgeflige integriert werden.

MalRnahmen- / Handlungsansatz

7.3.1 Altstadtnahe Brachflachen fur unterschiedliche Wohnformen aktivieren
und entwickeln, z.B. betreutes Wohnen fir altere Menschen nérdlich
der Altstadt.

Ziel 7.4: Steigerung der Attraktivitat von bestehenden Wohnungen

Die meisten Wohngebaude in der Altstadt kénnen aufgrund des Denkmalschutzes
nur bedingt an die heutigen Erfordernisse der Barrierefreiheit angepasst werden
und bedirfen einer besonderen planerischen Auseinandersetzung um sie attraktiv
fur potentielle Bewohner zu gestalten. Allerdings gibt es hierfir zahlreiche reali-
sierte Beispiele in anderen Stadten Bayerns und Deutschlands und anhand von
Best Practice Beispielen soll es gelingen, die teils leerstehenden und renovie-
rungsbedurftigen Gebaude der Altstadt wieder bewohnbar zu machen und sie fir
z.B. die immer groRer werdende Gruppe der jungen Alleinstehenden oder fir Stu-
denten attraktiv zu machen.

Fir die Wohngebiete auBerhalb der Altstadt wird es in Zukunft wichtig sein, sie den
Bedurfnissen junger Familien anzupassen. Hauptsachlich die durch den demogra-
fischen Wandel frei werdenden Wohnungen missen dafir erst modernisiert wer-
den und Grundstiicke und Wohnungen eventuell zusammengelegt werden, um
den heutigen Bedirfnissen junger Familien gerecht zu werden.

Projekte

7.4.1 Ertlchtigung der Altbauten in der Altstadt (auch im Rahmen des Denk-
malschutzes), um die Attraktivitat der Altstadt zu steigern und diese zu
aktivieren. Mdglichkeit einer Leerstandsabgabe (Die Stadt Furth prift
derzeit ein solches Modell)

7.4.2 Umstrukturierung kleiner Grundstiicke z.B. in der Galgenbergsiedlung
und als gunstigen Wohnraum fiir junge Familien anbieten

7.4.3 Freiwerdenden Wohnraum durch den demografischen Wandel fiir die
Ansiedlung von Familien.
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Themenkarte: Wohnen

gemischtes Wohnen in der Innenstadt
Wohnquartiere

geplante Wohngebiete / Erweiterungen

0B

Ertiichtigung / Ermeuerung von Wohngebieten
wegen Uberalterung

Potentialflachen fiir die innerstadtische
Wohnentwicklung

M

%
%
v

alleh der Atstad: I ™
22 2767 Enwarner N

waslich der Bahrlinie.
orner

b G 1512Enw
A Jt

~T

suddcthd
ca, 60 Eindp

Wohngebiet an Nnrﬂnar\ul
w2 1145 Enwormar

100 m

GEO-PLAN & FPZ

31



ISEK WEIRENBURG I.BAY

SOZIAL, INTEGRIERT, VERNETZT

THEMENFELD 8: SOZIAL, INTEGRIERT, VERNETZT

Die Stadt Weil3enburg strebt an, dass jeder Biirger selbststéandig und in méglichst
groRem Umfang am Leben der Stadt teilhaben kann. Weil3enburg sieht in dem
Ausbau seiner sozialen Kompetenz einen maf3geblichen Baustein zur Steigerung
der Lebensqualitat und Standortattraktivitat. Die Stadt Wei3enburg will daher in-
klusive Stadt werden und Inklusion in der Breite ihrer Handlungsfelder betreiben.
Sie legt ihrem Handeln einen Aktionsplan zu Grunde.

Ziel 8.1: Vereinbarkeit von Familie und Beruf

Um Uber das gut ausgebaute quantitative Kinderbetreuungsangebot hinaus die
Vereinbarkeit von Familie und Beruf zu verbessern, soll laufend der Bedarf an ei-
nem nachfragegerechten Angebotsausbau, im Sinne flexibler Betreuungszeiten,
gepruft werden.

Projekte

8.1.1 Bedarfsanalyse flexibler Kinderbetreuungsangebote, z.B.
— Anpassung von Betreuungszeiten
— Ausbau von integrativen Kiga-Platzen
— Betreuungskapazitaten fur Flichtlingskinder
— Betriebliche Einrichtungen zur Kinderbetreuung

— Aufbau einer Grofdtagespflege (mehrere Kindertagespflegepersonen
schlieRen sich zusammen und betreuen in geeigneten Raumlichkeiten
bis zu maximal 10 gleichzeitig anwesende Kinder)

Ziel 8.2: Forderung von Begegnung und Teilhabe

Um das Miteinander der Generationen, die soziale Integration und die Lebensqua-
litat in der Stadt zu férdern, strebt Weil3enburg an, fir Menschen aller Generatio-
nen und Nationen Begegnung und die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu
ermdglichen und zu foérdern.

Projekte

8.2.1 Machbarkeitsstudie multifunktionales ,Blrger- / Mehrgenerationenhaus
mit Generationenburo*

Die Stadt WeilRenburg will die Machbarkeit eines multifunktionalen Begeg-
nungshauses fir alle Birgerinnen und Blrger der Stadt prifen. Themati-
sche Schwerunkte sollen sein:

= Birgerhaus
Burgerhduser kommen allen Birgerinnen und Birgern der Stadt zu-
gute. Sie sind Orte fir kulturelle Veranstaltungen, Versammlungen,
Ausstellungen, Vereinsveranstaltungen, Tagungen und vieles mehr.

= Mehrgenerationenhaus
Mehrgenerationenhauser sind multifunktionale, generationenibergrei-
fende Begegnungsstatten fir Menschen aller Generationen und Natio-
nen. Sie bieten Pflege, Bildung, haushaltsnahe Dienstleistungen und
férdern ehrenamtliches Engagement.
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8.2.2

= Generationenbiro

Ein Generationenbdiro ist eine zentrale Anlaufstelle fir alle &lteren Men-

schen, fir Familien und andere Interessierte in der Stadt. Hier gibt es

Informationen, z.B. zu allen Aspekten des Alterwerdens und des sozi-

alen Lebens in WeilRenburg, z.B.:Begegnungsstatten, Freizeit

— Fahrdienste und Mobilitat in Stadt und Umland

— Ehrenamt und Nachbarschaftshilfe

— Mobile Verpflegung, haushaltsnahe Dienstleistungen und Pflege-
dienste, Tages-, Kurzzeitpflege

— Seniorengerechte Wohnberatung, Betreutes Wohnen, Alten- und
Pflegeheime

— Patientenverfligung, Vorsorgevollmacht, Rentenantrdge, Testa-
ment etc.

— Online-Informationen tiber Angebote von Vereinen, Sozialen Diens-
ten und anderen Leistungstragern

Generationenbiros kdnnen daruber hinaus weitere Themenfelder be-
setzen. Sie werden ehrenamtlich oder als stadtische Einrichtung betrie-
ben. Der Seniorenbeirat der Stadt Weil3enburg sollte in das Projekt ein-
gebunden werden.

Attraktivierung des kommunalen Jugendzentrums fir ,breitere® Zielgrup-
pen

Das selbstverwaltete Jugendzentrum soll méglichst breite Zielgruppen er-
reichen und durch seine Angebote ansprechen. Die Stadt Weil3enburg will
als Zuschussgeber ihre Zielvorstellungen mit denen der Selbstverwaltung
abgleichen und prifen, inwieweit diese Ziele konform sind oder ob sie har-
monisiert werden sollen und kénnen. Die Stadt WeiRenburg wird hierzu
Gesprache mit der Selbstverwaltung des Jugendzentrums aufnehmen.

8.2.3

8.24

Offensive Information von Menschen mit Defiziten in Lebenslagedimensi-
onen uber Méglichkeiten zur Teilhabe am ,Offentlichen Leben® in WeiRen-
burg.

Die Stadt WeiRenburg will der sozialen Ausgrenzung entgegenwirken und
hierzu Uber Teilhabemdéglichkeiten am Bildungs-, Kultur-, Freizeit- und
Sportleben in der Stadt informieren.

= Offensive Information (ber bestehende Angebote, z.B. durch Aus-
hange an Orten mit hoher Besuchsfrequenz moglicher Zielgruppen.
Das kdnnen z.B. Aushange im Landratsamt, im Jobcenter oder an der
Tafel sein.

= Gemeinsam mit Verbanden und Tragern sollen Motivationsstrategien
zur Teilhabe an Kultur-, Bildungs- und Sportangeboten entworfen wer-
den. Ein Ansatzpunkt kann z.B. der vereinfachte Zugang zu entspre-
chenden Einrichtungen sein. In Anlehnung an den ,Hannover-Aktiv-
Pass” kann die Umsetzung Uber eine ,Berechtigungskarte” erfolgen,
die an Menschen ausgegeben wird, denen aufgrund ihrer Einkom-
mensarmut oder Lebenslage eine Teilhabe sonst nicht oder nur sehr
eingeschrankt moglich ware.

Erfassung und Bewertung der Teilhabe-Chancen von Menschen mit Be-
hinderung in Weil3enburg

Ziel ist die moglichst umfassende und gleichberechtigte Teilhabe von Men-
schen mit Behinderungen an der Stadt-Gesellschaft. In Werkstattsitzun-
gen werden durch ein fachubergreifend besetztes Gremium, dem z.B.
Menschen mit Behinderung, Vertreter von Behindertenverbanden, des
Stadtrates, der Stadtverwaltung, der Kirchengemeinden, der Kindergérten,
Schulen und anderen Bildungseinrichtungen sowie lokale Unternehmer
(Arbeitgeber) angehéren sollten, Handlungsbedarfe erfasst, bewertet und
Lésungsmaglichkeiten gesucht.
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8.2.5

8.2.6

Grabstétten fir Menschen nicht christlichen Glaubens

Fur die in Deutschland geborenen und aufgewachsenen Menschen nicht
christlichen Glaubens ist es selbstverstandlich geworden, sich auch in
Deutschland bestatten zu lassen. Die Stadt WeiRenburg will sich um ge-
eignete Bestattungsmdoglichkeiten bemiihen. Das kann auch auf dem stad-
tischen Friedhof sein.

= Prifung moglicher Friedhofserweiterungen, -erganzungen
= Kooperation mit Vertretern des Staates und der Religionen um Bestat-
tungserfordernisse und —maglichkeiten zu prifen (z.B. Sargzwang)

Stadt ohne Barrieren

Von einer barrierearmen oder —freien Stadt profitieren viele: Menschen mit
eingeschrankter Mobilitat, Eltern mit Kinderwagen, Senioren mit Einkaufs-
hilfen etc. Ziel und ,Daueraufgabe“ der Stadt Weilenburg ist es, barriere-
freie Stadt zu werden. Die Umsetzung soll auf Grundlage des Leitfadens
,Die barrierefreie Gemeinde* der Obersten Baubehdrde im Bayer. Staats-
ministerium des Innern, fir Bau und Verkehr erfolgen.
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Ziel 8.3: Bildungsstadt WeilRenburg

Die Stadt Weil3enburg hat eine vorbildliche Bildungslandschaft. Diese Kompetenz
soll durch einen Ausbau der Vernetzung bestehender Bildungseinrichtungen, eine
intensive Einbringung der Stadt in bestehende Bildungsnetzwerke, die Verzah-
nung der Bildungseinrichtungen mit Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie die
stadtebauliche Anlage funktional weiter gestarkt und baulich attraktiv gestaltet wer-
den.

Durch die Vernetzung der sozialen Einrichtungen soll deren Effektivitat, vor allem
aber deren Nutzen fur die Menschen gesteigert werden. Ein wesentlicher Ansatz-
punkt liegt in der 6ffentlichen Transparenz der bereits bestehenden Angebote un-
tereinander und mit der Stadt.

Projekte

8.3.1 Netzwerkarbeit Bildung

Die Stadt Weil3enburg will sich aktiv in die Bildungsregion Altmuhlfranken
einbringen.

8.3.2

Ausbau des Schul- und Freizeitcampus

Auf dem bereits angelegten Schulcampus finden derzeit Erneuerungs- und
Ergdnzungsmalnahmen fir die einzelnen Schultypen statt. Zudem ent-
steht eine neue 4-fach-Sorthalle, die auch als Mehrzweckhalle genutzt
werden soll. Die raumliche Dichte der bestehenden Schulgebaude und
Sportfreianlage erfordert jedoch eine neue rdumliche Grundordnung mit
neuen und erganzenden Angeboten fir die Schulfreizeitnutzung. Dabei
kann auch das Freibad mit einem neuen Baderkonzept integriert werden.

= Herstellung einer Campusallee als neues raumliches Ordnungsele-
ment und zur neuen Erschliel3ung der Schul- und Freizeiteinrichtungen
mit Integration Neubau der Mehrzweckhalle

= Neuordnung der VerkehrserschlieBung und Parkierung im Umfeld des
Schul- und Freizeitcampus, z.B.

— Unterbrechung der Stralle ,An der Hagenau®, d.h. kein Durch-
gangsverkehr mehr zwischen den Schulen und Seeweiherpark-
platz,

— auBere ErschlieBung tUber die Holzgasse und Wiesenstralie,

— neue FuBwegeverbindung zum Wohngebiet ,Ludwigshdhe®

— raumliche Arrondierung des Seeweiherparkplatzes zur besse-
ren Einbindung in die Parklandschaft

— Bewirtschaftung Seeweiherparkplatz: Vorhaltung fir Touristen,
Altstadtbesucher, Arbeitnehmer in der Altstadt, Wohnmobile.
Schiler und Lehrer sollen primar auf dem Kirchweihparkplatz
und auf der neuen Campusallee parken

— zusétzliches Parkierungsangebot im Zuge der neuen Cam-
pusallee

= Neuordnung der Sportfreiflachen und grof3ziigige Freiraum- und Frei-
zeitangebote im Umgriff der Schulen.
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Auszug aus Rahmenplan Bereich ,,C*“: Schulcampus

Ein groRRes Entwicklungsgebiet, das bereits heute teilweise im Umbruch ist,
liegtim Stdosten der Innenstadt. Dort soll ein neuer Schulcampus entstehen,
der die Schulen besser miteinander verbindet und einen attraktiven Ort fur die
Schiler von WeilRenburg bereitstellen soll. Dabei steht einerseits die Ver-
kehrsfreiheit des Campus im Vordergrund, andererseits eine verbesserte An-
bindung der Schulen und Sportstatten untereinander mit direkten, hellen und
breiten Wegen. Durch die Neuorganisation des Verkehrs entstehen am See-
weiher und um die Mittelschule neue, grof3zugige Aufenthaltsflachen fir die
Schiler. Weitere Ausfiihrungen befinden sich im Abschnitt ,Stéadtebauliche
Rahmenplane Gesamtstadt, Kernstadt und Innenstadt®.

Berufsschule

—, Campusallee als Ordnungs- und Orientierungsachse
1) ("Adresse")des Gesamtbereiches, gleichzeitig

a8
Parkierungsachse ca. 180 P : a
- , L
‘(Cj Zukunftiger Verkehrsfreier Schul Campus ) :““"""""’““”“
J
»
(c3) Mehrzweck-/ und 4-fach Sporthalle in freigestellter o E’
" Lage ° a
»
(ca) Seewei bewirtschaftet
\C4) Seeweiherparkplatz, bewirtschafte

(cs) Parkplatz Std

7N . ;
|6 Erweiterung Limesbad

(¢c7) Verlangerung der Campusallee in das Wohngebiet
=/ Ludwigshéhe

(c@ ) Standorte fiir Kleinspielfelder

(cg) Ausweisung von mehreren Wohnmobilstellplatzen
“— inkl. Einrichtung der erforderlichen Infrastruktur
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Themenkarte: Sozial, integriert, vernetzt

kirchliche Einrichtungen
dffentliche Einrichtungen
soziale Einrichtungen

kulturelle Einrichtungen

Kitas & Kindergarten

> > HE E

- 6 Kindergarten in Weilenburg Kernstadt

- 3 Kindergérten in den Ortsteilen Oberhochstatt,
Weimersheim & Suffersheim

- 4 Krippen/Horte in der Kernstadt

-1 Kita in Dettenheim

- 13 qualifizierte Tagesmutter/-vater

A Schulen

- 14 Bildungseinrichtungen in der Kernstadt 5 Shdcelich dor Bundese
5 davon im Schulzentrum WeiRenburg v B - 880 Eiwon

- 3 Schulen in den Ortsteilen Dettenheim,
Emetzheim & Oberhochstatt

“ Altenheime / Pflegedienste

‘ medizinische Versorgung

O Schwerpunkt Schulzentrum
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“

ORTSTEILENTWICKLUNG ,,FIT FUR DIE ZUKUNFT

THEMENFELD 9: ORTSTEILENTWICKLUNG ,,FIT FUR DIE ZUKUNFT*

Die Ortsteile von WeiRenburg sind weitgehend funktional und sozial gut aufgestellt,
einschrénkend ist jedoch die z.T. erschwerte tégliche Erreichbarkeit in Wei3en-
burgs Ortsteile. Eine weitere spirbare Veranderung ist der Strukturwandel in der
Landwirtschaft mit zunehmender Nebenerwerbswirtschaft und die Entstehung gro-
Ber Betriebe. Damit verbunden ist die Unternutzung oder der Leerstand von Ge-
bauden und Nebenanlagen.

Die in diesem Zuge immer gréer werdenden landwirtschaftlichen Maschinen,
aber auch der tagliche Durchgangsverkehr lassen das Bedurfnis aufkommen den
Verkehr vor allem zu verlangsamen und eine bessere Nutzbarkeit fir FuRganger
und Radfahrer zu gewahrleisten. Ebenso die mangelhafte Anbindung an das
OPNV-Netz der Stadt wurde wiederholt angesprochen.

In vielen Ortsteilen mangelt es an Bauplatzen fir den Eigenbedarf. Je nach Lage
und Situation des Ortes bestehen auch innerddrfliche Entwicklungsflachen, die seit
geraumer Zeit ungenutzt sind oder in Zukunft leer stehen werden. Diese wirden
grundsatzlich fiir eine Neunutzung zur Verfligung stehen. Auch fehlen teils Aufent-
haltsflachen und/oder Treffpunkte, die fir das Dorfleben der Ortsteile und ihrer
Identitat von groRRer Bedeutung sind. Das Dorf Heuberg ist als Standort aufgrund
seiner abgeschiedenen Lage und seiner geringen Einwohnerzahl in seiner Stabili-
tat stark gefahrdet. Hier muss ein neues, grundsatzliches Nutzungskonzept gefun-
den werden.

Trotz kleiner Defizite gibt es einige Dorfer / Ortsteile, die in eine gute Zukunft bli-
cken kénnen:

= Dettenheim vor allem aufgrund der im Bau befindlichen Umgehungsstral3e;

= Emetzheim, Holzingen und vor allem Hattenhof mittel- bis langfristig aufgrund
der sehr guten Lage zum neuen Gewerbegebiet West und dem Bezug zu den
Rezatauen. Dadurch biete sich den Ortsteilen die Chance, sich als Wohn- und
Versorgungsstandort zu etablieren.

GEO-PLAN & FPZ
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ORTSTEILENTWICKLUNG ,,FIT FUR DIE ZUKUNFT"

Ziel 9.1: Ortsteil - Identitat erhalten und weiterentwickeln

Die Innenentwicklung und Ortskernrevitalisierung ist eine Kernaufgabe fiir die Zu-
kunftsfahigkeit der Ortsteile. Vorhandene Ressourcen sollen genutzt und damit zu-
satzlicher Landverbrauch vermieden und Kosten fiir die Entwicklung neuer Bau-
gebiete mit dem entsprechenden ErschlieBungsaufwand reduziert werden. Der Er-
halt ortsbildpréagender Gebaude ist unerlasslich fur die Bewahrung des Charakters
und der Attraktivitat der Ortskerne. Mit der Umnutzung und Neuordnung bestehen-
der Gebaude und von ganzen Hofanlagen kann eine Vielfalt an Nutzungen, insbe-
sondere die Kombination von Wohnen und Arbeiten und damit auch kurze Wege
im Ort erhalten und wiederhergestellt werden.

Projekte

9.11

9.1.2

9.1.3

9.14

9.15

9.1.6

Attraktive Ortsmitte als Mittelpunkt des sozialen Lebens im Dorf, Pro-
jekt Dorfgemeinschaft

Steuerung der Innenentwicklung, u.a. durch Programme der Dorfer-
neuerung

Selbstorganisierte Sicherung und Weiterentwicklung der Versorgung
der Ortsteile mit Unterstiitzung der Stadt

Innerértliche, leerstehende und fur das Dorf pragende Gebaude sollen
erhalten, renoviert und neuen Nutzungen zugefuhrt werden

Sicherung und Starkung des Vereins- und Gemeinschaftslebens im
Dorf mit u.a. raumlichen Angeboten, Umbau und Erneuerung von Ge-
bauden fur 6ffentliche / halbdffentliche Nutzungen als Dorftreffpunkte
fur Jung + Alt

Umfeldgestaltung zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat,
Aufwertung und Errichtung von Treffpunkten und Dorfplatzen

GEO-PLAN & FPZ
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ORTSTEILENTWICKLUNG ,,FIT FUR DIE ZUKUNFT"

Ziel 9.2: Kontinuitat der Generationenentwicklung erhalten

Der demografischen Entwicklung soll durch Angebote firr junge Familien, die aus
den Ortsteilen stammen, entgegen gewirkt werden. Das betrifft neben der Mog-
lichkeit, dort in einem eigenen Heim zu wohnen, auch Betreuungs- und Versor-
gungsangebote zu organisieren und zu nutzen.

Projekte

9.2.1 Durch die leichtere und kostengunstigere Zugéanglichkeit an Wohn-
raum soll ein Anreiz geschaffen werden, die Bewohner der Dorfer vor
Ort zu halten

9.2.2 Alternative Konzepte diskutieren, um einen Stillstand im Dorf zu ver-
meiden (nicht genutzte Bauplatze oder leerstehende Hofanlagen)

9.2.3 Bedeutung und Rolle der Land- und Forstwirtschaft, Handwerk in den
Ortsteilen stérker als Arbeitgeber, fir Ausbildung etc.

9.2.4 Sicherung der Stérke der Vereine und der Dorfgemeinschaften

9.2.5 Verlasslichen und attraktiven OPNV installieren; alternative, ergan-
zende Verkehrsangebote prifen

Ziel 9.3: Siedlungsentwicklung fir endogene Bedurfnisse vorantreiben

In den Ortsteilen besteht ein durchgehender Bedarf an einzelnen Bauplatzen, da-
mit junge Familien im Ort verbleiben oder sich hier wieder ansiedeln kénnen. Die
Verwurzelung im Ort ist sehr groR3, ein wichtiges Potential fir das Dorfgemein-
schaftsleben. Daher sind in den Orten jeweils geeignete Entwicklungsmaoglichkei-
ten aufzuzeigen. Hierbei sind jedoch auch die z.T. schon deutlich vorhanden Leer-
sténde in den Ortskernen mit einzubeziehen. Durch Umstrukturierung und Neu-
ordnung vorhandener Hofanlagen und untergenutzter Flachen kénnen vorhan-
dene Ressourcen genutzt und damit zum Erhalt der Vitalitat und Attraktivitat der
Ortskerne beigetragen werden.

Projekte

9.3.1 Ausweisung von innerortlichen Umstrukturierungsbereichen und ggf.
arrondierenden Bauflachen fir den Bedarf an Wohnraum der eigenen
Dorfbevoélkerung

9.3.2 DorferneuerungsmafRnahmen zur Unterstlitzung der Neuordnung von
innerdértlichen Grundstiicken und Hofanlagen,

9.3.3 Forderung von Gebadudemodernisierungen und Umbaumaflinahmen
mit Uberzeugenden architektonischen Konzepten, steuerliche Ab-
schreibungsmadglichkeiten, Ansprache und Aktivierung der Eigentimer
als Schlussel zur erfolgreichen Revitalisierung der Ortskerne, dazu ist
u.a. ein erhdhter personeller Aufwand seitens der Stadt erforderlich

GEO-PLAN & FPZ
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ORTSTEILENTWICKLUNG ,,FIT FUR DIE ZUKUNFT"

Ziel 9.4: Verkehr — sicherer, weniger, vertraglicher

,Die immer groler werdenden landwirtschaftlichen Fahrzeuge bedrohen den Dorf-
frieden!* Diese AuBerung war vielfach zu héren. Tatséchlich miissen sowohl die
Bauern als auch die Bewohner der Ortsteile sich gut und sicher auf den StraBen
bewegen kdnnen. Da die landwirtschaftliche Entwicklung kaum aufzuhalten ist,
missen die Dorfgemeinschaften gemeinsam mit den Landwirten Lésungen finden.
Allerdings gibt es auch in den Ortsteilen einige stark befahrene Durchgangsstra-
Ben, wenig Gehwege und teils auch reparaturbedirftige Stralen. Hier kénnen
MaRnahmen ergriffen werden, die den Durchgangsverkehr entweder verlangsamt
oder auch ganz aus dem Ortsteil entfernen kann. Gleichzeitig brauchen die Ort-
steile an vielen Stellen neue Gehwege und Straf3en, um die Sicherheit fir Kinder
und Erwachsene zu erhthen.

Daneben soll es eine bessere Anbindung der Ortsteile geben, die nicht unbedingt
tiber das vorhandene OPNV-Netz gewahrleistet werden kann. VVon daher braucht
es alternative Konzepte, wie z.B. Rufbusse.

Projekte

9.4.1 Bauliche Anlagen zur Verlangsamung des Verkehrs realisieren, z.B.
Mittelinseln, Ampeln

9.4.2 Ortsteile von Durchgangsverkehr entlasten, in Rothenstein soll die
Umfahrungsstral3e realisiert werden (bereits angestol3en)

9.4.3 Sanierung von reparaturbedurftigen Stral3enabschnitten
9.4.4 Ausbau von Fu3- und Radwegen auch innerhalb der Ortsteile

9.4.5 Bezahlbare Alternativen zum vorhandenen OPNV-Netz entwickeln,
um die Anbindung der Ortsteile besser zu gewdhrleisten, z.B. Ruf-
busse, Ruf-Taxis, Sammel-Taxis

GEO-PLAN & FPZ
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Rahmenplan: Ortsteilentwicklung — Fit fur die Zukunft
BRTTN L TS e =

@ onseie A
Zusammenschluss zu einem Ortstell
)..

{ Gemarkung der grolken Kreisstadt Weienburg

P4
§ B2/B13/
- E geplanter Verlauf der Westumfahrung

s E Bahnlinie Treuchtlingen - Nurnberg

© i Verlauf Limes
| - -
HAARC T ARV IR TR T T

-y

Verkehr verringern und verlangsamen
Ortsteile von Durchgangsverkehr befreien

Sanierung von Straflen
Bau von neuen Gehwegen

Verbesserung der Mobilitat durch mehr OPNV
oder alternative Mobilitdtskonzepie

Ortsteil - Identitat erhalten und weiterentwickeln:
Umnutzung und Neuordnung bestehender Strukturen

Siedlungsentwicklung fir endogene Bedurfnisse
vorantreiben: Bauplatze schaffen

Treffpunkte schaffen,
Ortsteilplatze einrichten

Ortsteile mit herausragenden Qualitaten
Ortsteile mit einer guten Perspektive in die Zukunft

Ortsteile, deren Zukuntft in Gefahr ist, aufgrund
niedriger EW-Zahlen und/oder Abgeschiedenheit

Im Dorferneuerungsprogramm aufgenommen

GEO-PLAN & FPZ
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THEMENFELD 10: MOBIL IN DIE ZUKUNFT - GLEICHBERECHTIGUNG ALLER
VERKEHRSTEILNEHMER

Zentrales Thema einer zukunftsfahigen Mobilitat ist die gleichberechtigte Behand-
lung aller Verkehrsteilnehmer. WeiRenburg besitzt ein gut strukturiertes Verkehrs-
netz, die Ortsteile sind zum gréf3ten Teil mit der Kernstadt verbunden. Was im
Umgriff der Gesamtstadt gesehen gut funktioniert, hat seine Schwachen mit der
Ortsteilverbindung zur Kernstadt. Zudem leiden die Ortsteile unter den immer gro-
Ber werdenden landwirtschaftlichen Fahrzeugen und den fehlenden MaRhahmen
zur Verlangsamung des Verkehrs.

In der Kernstadt ist die Neuordnung des Altstadtrings von sehr grof3er Bedeutung.
Durch die schrittweise Umgestaltung einiger Kreuzungen zu Kreisverkehren kann
einerseits ein wesentlich besserer Verkehrsfluss des Autoverkehrs geschaffen
werden und andererseits konnen diese Kreuzungen gleichzeitig radfahrer- und
fuBgangerfreundlich ausgebildet werden. Zuséatzliche, barrierefreie und behinder-
tengerechte sowie seniorengerechte Uberwege schaffen mehr Sicherheit und stei-
gern somit auch die Lebensqualitdt am Altstadtring deutlich.

Zusatzlich zum o6ffentlichen Nahverkehr, der bereits heute defizitéar arbeitet, gibt es
alternative Mobilitdtskonzepte, die fir Weilenburg und seine Ortsteile genutzt wer-
den konnten. Konzepte wie car-sharing, Ruftaxis oder die Etablierung eines Net-
zes an Elektrofahrzeugen fur die Gesamtstadt konnen helfen, die Defizite des 6f-
fentlichen Nahverkehrs zu mindern. Auf die Mdéglichkeit kostenloser Stromversor-
gung fur E-Mobile fir Bewohner entlegener Ortsteile wurde bereits hingewiesen.

GEO-PLAN & FPZ
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MOBIL IN DIE ZUKUNFT

Ziel 10.1: Rad- und FuBwegenetz mit regionalen und Uberregionalen Wege-

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und der Anforderung an
eine barrierearme Gestaltung des 6ffentlichen Raums sind Ubersichtliche und si-
chere Wegeverbindungen innerhalb der Stadt eine wichtige Daseinsflrsorge
(Stadt der kurzen und sicheren Wege). Dabei sind sowohl die Vernetzungen in der
Kernstadt, aber auch in die Ortsteile und integrierende Wegeverbindungen zu be-

netzen verbinden

trachten.

Projekte

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

Fortfihrung des Ful3- und Radwegekonzeptes (mit abschnittweiser
Umsetzung), Uberregionales Ful3- und Radwegenetz schrittweise aus-
bauen sowie sicher & durchlassig gestalten, insbesondere um die Er-
reichbarkeit der Altstadt, der Wohngebiete und der Arbeitsplatze zu
verbessern

Konsequente Fuhrung der Radfahrer durch die Stadt Gber ein Leitsys-
tem, auch zur Starkung der Tourismusfunktion der Stadt. Anbindung
an den Altmihltal-Radweg soll attraktiver gestaltet werden

Beitritt zur ,Arbeitsgemeinschaft fahrradfreundlicher Kommunen in
Bayern e.V.*

Gewerbegebiet Siid soll besser mit Fahrradwegen und OPNV-Verbin-
dungen an die Kernstadt angebunden werden

Herstellung eines Fahrradweges/Fahrradschutzstreifens in den Stra-
Renachsen, die in den Altstadtring minden, z.B. Eichstéatter Stral3e,
Niederhofener Stral3e, Jahnstral3e, Nirnberger Stral3e.

Themenkarte: Mobil in die Zukunft - Radwege

§
.
.‘i- .
£ P
3 '
‘.‘ : @
& 3
& 3
& 310 50
& [ 5= = =
& ~. 0f 20 ° 100 m

vorhandene Radwege
geplante Radwege
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Ziel 10.2: Erganzung der dufReren Stadterschliel3ung
Projekte

10.2.1 Die Fortfihrung des Ausbaus der geplanten Westtangente soll als
stadtnahe ErschlieBung und nicht als distanzierte Umfahrung ohne
Stadtbezug erfolgen. Um ihre Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten,
muss eine qualifizierte Fachplanung hinzugezogen werden. Ein Teil
der Trasse sollte aus schalltechnischen, dkologischen und gestalteri-
schen Griinden landschaftsvertraglich und funktional optimiert ausge-
staltet werden.

Ziel 10.3: Etablierung einer fir alle zuganglichen umweltvertragliche Mobili-
tat

Die Zukunft der Mobilitat wird sich auch in der Art der Fortbewegung ausdriicken.
Gemeinschaftlich genutzte, nachhaltige Fortbewegungsmittel, die an mehreren
Stellen in der Stadt angetroffen werden kénnen, stellen eine neue Form dar, die in
vielen Gegenden Deutschlands bereits erfolgreich genutzt werden und auch fr
WeiRenburg eine Moglichkeit darstellt, den OPNV-Verkehr effizienter zu gestalten.
In Kombination mit mdglichen Parkierungsvorteilen (z.B. kostenfreies parken fur
Elektroautos in der gesamten Stadt) kann diese Art der Mobilitét zu einer Attrakti-
vitatssteigerung fur die Stadt fuhren.

Projekte

10.3.1 Ausbau eines kostenginstigen und gut verfigbaren Netzes an z.B. E-
Bikes-Verleih

10.3.2 Car-Sharing mit Elektroautos, z.B. car-to-go, kostenlose Stromtank-
stellen in entlegenen Ortsteilen.

Ziel 10.4: Mobilitatszentrum Bahnhof - Drehkreuz fiir alle Arten der mobilen
Fortbewegung

Der Bahnhof Weif3enburg liegt an einer sehr giinstigen Stelle in der Stadt und hat
somit das Potential, als Mobilitdtsdrehscheibe fur die Gesamtstadt entwickelt zu
werden. Das gesamte Umfeld des Bahnhofes kann durch eine langfristig angelegte
Umgestaltung und Neuordnung des Bahnhofsplatzes mit baulichen MaBnahmen
erheblich an Attraktivitat gewinnen. Aber bereits jetzt ist dort genitigend Platz vor-
handen, um mit kurzfristigen Manahmen, wie z.B. durch die Einrichtung von Fahr-
rad-Service-Stationen oder eines Fahrradverleihs die vorhandene Situation zu op-
timieren. Die Bahnunterfihrung nach Westen soll als barrierefreie Unterfiihrung
das Castrum mit der Stadt / Bahnhofsvorplatz verbinden.

Projekte

10.4.1 Stadtebaulicher Wettbewerb: Bahnhofsvorplatz/Bismarckanlage/Kohl-
straRe und Umfeld neu gestalten

= Erganzung P+R-Angebot am Bahnhof
= Zentrale Haltestellen fiir Reisebusse einrichten

= Unterstitzung der Ansiedlung von unterschiedlichen Mobilitdtsan-
geboten: car-sharing, Fahrrad und E-Bike Verleih, Fahrrad-Ser-
vice-Station, P&R Platze

= Einflhrung neuer Mobilitdtsformen wie z.B. Ruf-Bus, Ruf-Taxi.
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&L

HANDEL
DIENSTLEISTUNG

Auszug Rahmenplan Bereich ,,B“: Bahnhofsumfeld é/

Der Bahnhof von WeiRenburg liegt an einem strategisch sehr glinstigen Ort in der

Stadt und kann zum Mobilitdtszentrum umgebaut werden und sein Umfeld kann TS
als Stadtplatz mit einer verbesserten Vernetzung zur Altstadt attraktiver gestaltet !
werden. Der Bahnhof kann mit einem Fahrrad-Parkhaus, E-Mobil-Stellplatze und
einer Touristeninformation ausgestattet werden.

Mit der notwendigen Umgestaltung der Kreuzung Bismarckanlage-Gunzenhause- \ .
ner Stral3e-Am Kirchhof bietet sich die Méglichkeit die Bismarckanlage neu zu fiih- #?
ren und eine neue Baukante auf der Altstadtseite zu entwickeln. Y
Am heutigen Bahnhofsparkplatz bietet sich an, ein neues multifunktionales Ge- '\
baude als raumabschlieRende Struktur zu entwickeln, in dem verschiedene Dienst- o
leistungen aber auch ein Parkhaus und ein Hotel ihren Platz finden kdnnen. g 1A ij

(g1) Neuer Bahnhofvorplatz mit Erhalt groRer B4ume (siehe ROMISCHES e R
“— untere Stadtmiihigasse) CASTRUM ||

\ Castrum Biricianis

52 Neue Fihrung Bismarckstr. mit neuer Baukante

(B3) Multifunktionlales Gebaude als Raumabschluss zB.
~~" Hotel, Dienstleistungen, Parkierung

(ea) Tiefgarage unter Busbahnhof (Wiederverwendung
" des Granitpflasters)

‘-’\9_5:. Busbahnhof mit Mittelinsel Erschliefung

(gs) Mobilitatszentrum (Fahrrad Parkhaus, E-Mobile,
" Touristik)

iB_T FulRganger Passerelle (barrierefrei, hell, weitrdumig),
" direkte Verbindung zum rémischen Castrum

(B8) Nutzungserganzung (zB. Polizei)

(Be) Verbesserung der Bahn-Unterfihrung for FG und RF im
“— Zuge des Lehnwesenweges/ Kreisverkehrsanschluss

:?ﬂl Mégliche Dienstleistungen Standort zB. Hotel

(B1 Reisebus-Parkplatz

-y
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Ziel 10.5: Raumlich gut verteilte Parkplatze fir Pendler und Touristen

Projekte

10.5.1 Parkraumkonzept erstellen

Optimierung der Parkierungssituation: konsequente Trennung von
gebihrenpflichtigen Parken in der Altstadt und gebuhrenfreien Par-
ken in der restlichen Kernstadt

Erganzung des offentlichen Parkierungsangebots, insbesondere
Ostlich der Altstadt, dafir Ricknahme von Parkierungsflachen in
hochwertigen Stadtbereichen, z.B. Nérdliche Ringstral3e und teil-
weise am Seeweiherparkplatz

Prifung der Bewirtschaftung Seeweiherparkplatz: Vorhaltung fir
Touristen, Altstadtbesucher, Arbeithehmer in der Altstadt, Wohn-
mobilisten

Prifung Parkhausstandort Eichstatter Stral3e, hinter dem Kronprin-
zen

Wegfallende Parkplatze sollen an anderer Stelle in der Stadt er-
ganzt werden

Anwohnerparkzonen ausweisen

GEO-PLAN & FPZ
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Ziel 10.6: Integratives OPNV-Angebot fiir alle Lebensbereiche Themenkarte Mobil in die Zukunft - OPNV

Projekte

10.6.1 Das OPNV-System ist ein wichtiger Bestandteil fiir die Lebensqualitat
in der Stadt. Auch unter dem Blickwinkel der demografischen Entwick-
lung ist eine attraktive Nahversorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
eine zunehmend notwendige Daseinsfiirsorge. Dazu werden neue und
erganzende Konzepte und Angebote erforderlich, die auch o6ffentlich-
private Partnerschaften beinhalten konnen. Im Landkreis wird dieses

Angebot bereits ausgearbeitet.

Stadtbusverkehr 300m Einzugsbereich

@D - Buslinie 690

@3 - Buslinie 691
@D - Busiinie 692
Uberlandbusverkehr 300m Einzugsbereich EB
O Haltestellen -
0 20 100 m
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Ziel 10.7: Schrittweise Neuordnung aller Verkehrsknotenpunkte des Altstadt-
rings

Der Altstadtring ist das zentrale Thema in der Kernstadt wenn es um den Verkehr
geht. Die sowohl verbindende Funktion als auch die raumliche Lage um die Alt-
stadt erfordert eine teils grundlegende Neuordnung. Sowohl das Auto als auch der
FuRgéanger und Radfahrer sollen sich auf diesem Ring in Zukunft auf sicheren We-
gen und in einem gleichmafigen Fluss bewegen kénnen. Gleichzeitig gilt es, die
RingstraBe so gut wie mdglich in das Umfeld mit ein zu beziehen, damit die an-
grenzende Nutzungen davon profitieren. Hierzu sind teilweise grolie, teilweise
kleine MaRBhahmen notwendig, um die Verkehrssicherheit am Altstadtring zu erh6-
hen und allen Verkehrsteilnehmern das Gefihl zu geben, auf gutem und direktem
Wege von A nach B zu gelangen.

Projekte

10.7.1 Umbau der Kreuzung Holzgasse/siidliche RingstraRe mit sicheren und
barrierefreien Ubergangen, um die fuBlaufige Anbindung der Altstadt
zu gewabhrleisten

10.7.2 Umbau der Kreuzung ndrdliche RingstralRe/Nurnberger Stralle zum
Kreisverkehr mit sicheren und barrierefreien Ubergéngen, um die fuR-
laufige Anbindung der Altstadt zu gewahrleisten. Planung mit Gesamt-
konzept erstellen.

10.7.3 Umbau der Kreuzung Ringstral3e vorm Lidl zum Kreisverkehr, mit si-
cheren und barrierefreien Ubergangen, um die fuRlaufige Anbindung
der Altstadt zu gewéhrleisten

Themenkarte Mobil in die Zukunft - Verkehrsverbindungen

Problemstellen Kreuzungspunkte

Anbindung Umland (1\
S Bundesstralte ; _| Parkierungsschwerpunkte

I Verkerhsberuhigter Bereich geplante Westtangente

mogliche Uberdeckelung

@ Haltestellen e | Westtangente
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Auszug Rahmenplan Bereich ,,A“: Altstadtring

Die Neuordnung des Verkehrs auf dem Altstadtring ist eine der grof3ten Heraus-
forderungen fur die Stadt Weil3enburg in den ndchsten Jahren und Jahrzehnten.
Der Verkehrsfluss kénnte deutlich verbessert werden, wenn an einigen Kreuzun-
gen Kreisverkehre eingerichtet werden. Gleichzeitig kdnnen dadurch an allen
Kreuzungen die FuRgangerbeziehungen verbessert werden, neue Fu3géngerver-
bindungen vom Ring in die Altstadt geschaffen werden und die Stralenfuhrungen
teilweise Ubersichtlicher gestaltet werden. Ergéanzend kann auch ein Fahrradweg
entlang des Rings eingerichtet werden, auf der man die Stadtmauer erleben kann.

(a1) Wiederherstellen des Stadtgrabens, Verlagerung der
" Parkplatze

(a2) Verbesserung der Ampelkreuzungen durch Kreisverkehre,
' dadurch Verbesserung der FuRgangerbeziehungen

)

\A3) Herstellung tbersichtlicher Stralenfiihrung

(a4) ErschlieBung SSF-Campus durch Wiesenstr./ Badstr./
~~ nérdliche Holzgasse

(as) Verkehrsberuhigung stdliche Ringstralte als
" Fahrradstralte

am\ .
(A6) Fahrrad-Altstadt Ring

-
\Al\-‘ Reisebus - Aussteigestation

~
/{3) Bedeutende Nutzung, zB. Hotel vor der Altstadtkulisse

A9) Querverbindung vom Bahnhofsplatz zum Marktplatz

~

@_@ Umfeldverbesserung ST.-Willibald Kirche

(s )
Q"}‘ Stegverbindung zur Campusallee

(a12 Neues Parkhaus als Ersatz fur wegfallende Parkplatze
" am Stadtgraben
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C Stadtebauliche Rahmenplane
Gesamtstadt Kernstadt und Innenstadt

Die im Rahmenplan dargestellten MalRnahmen- und Projektvorschlage sind nicht
als konkrete Projektentwirfe zu verstehen, sie stellen eine mogliche Entwicklung
dar und dienen der bildlichen und raumlichen Darstellung der stadtebaulichen Ziel-
setzungen.

In einem Mafl3hahmen- und Projektkatalog werden die nach den Handlungsfeldern
sortierten MalBhahmenvorschlage und Impulsprojekte zusammengefasst, die aus
heutiger Sicht in verschiedenen Zeitabschnitten umgesetzt werden kénnten. Im
Zuge des Stadtentwicklungsprozesses kénnen neue Ideen und Schwerpunkte ent-
stehen, aufgelistete Projektvorschlage verandert werden oder auch entfallen. Dies
soll mit den Leitlinien abgeglichen werden und kénnen dann im Entwicklungspro-
zess erganzt und integriert werden. Die Stadtentwicklung ist daher ein dynami-
scher Prozess, der geanderten oder neuen Anforderungen angepasst und fortent-
wickelt werden muss.

In der Rahmenplanung werden im Folgenden drei Ebenen betrachtet:

— Die Gesamtstadt mit Schwerpunkt Ortsteilentwicklung

— Die Kernstadt mit langfristigen Entwicklungsperspektiven innerhalb des
HaupterschlieBungsrings

— Die Innenstadt mit Schwerpunkt im gesamten Bereich um den Altstadtring

Gesamtstadt

Kernstadt
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RAHMENPLAN GESAMTSTADT

Die Stadt WeiRenburg besteht aus der Kernstadt und 11 Ortsteilen, die Uber eine
Gesamtflache von knapp 98 km? verteilt sind. Fir die Entwicklung der Stadt spielen
die Ortsteile eine wichtige Rolle. Sie pragen das Umland der Gesamtstadt und bil-
den wichtige, identitatsstiftende Orte fur die Bewohner und die Landschatft.

Mobilitéat und Innenentwicklung sind die zentralen Diskussionsthemen in allen Orts-
teilen. Dartiber hinaus hat jeder Ortsteil spezifische Probleme und Herausforde-
rungen in der Zukunft zu lésen. Diese sind allerdings in einem Stadtentwicklungs-
konzept nicht einzeln darstellbar und kénnen im Rahmen von Dorferneuerungs-
programmen wesentlich direkter behandelt werden. Die von der Ortsteil-Bevolke-
rung angesprochenen Themen wurden in einer Dokumentation zusammengetra-
gen und sind als Anhang verfligbar und einsehbar.

Der Rahmenplan Gesamtstadt beschreibt Ubergeordnete Problemstellungen, die
sich vor allem in zwei wesentlichen Themen manifestieren:

Mobilitat / Verkehr

Die Themen Mobilitat und Verkehr sind im landlichen Raum eine der groRen Her-
ausforderungen, die in die Zukunft eine zentrale Rolle spielen werden, in wieweit
kleine ,Stadtteil-Doérfer” zukunftsfahig bleiben. In fast allen Ortsteilen der Gemar-
kung WeilRenburg wurden diese Themen deutlich. Ob es sich nun um den Durch-
gangsverkehr, die schlechte Erreichbarkeit mit OPNV, fehlende Gehwege,
schlechte Stral3en oder die Beeintréachtigung durch immer gréRer werdende land-
wirtschaftliche Maschinen handelt, die Einwohner beméngeln oft mehrere Beein-
trachtigungen. In manchen Dérfern kann bereits mit vergleichsweise kleinen Mal3-
nahmen eine grofRe Wirkung erzielt werden, wenn etwa neue Gehwege eingerich-
tet werden oder bauliche Anlagen den Durchgangsverkehr deutlich verlangsamen.

Das Problem der Erreichbarkeit bedarf einer ernsthaften Diskussion und Ausei-
nandersetzung mit moéglichen alternativen Mobilitatskonzepten, die dem bereits
heute schon defizitaren OPNV mafRgeblich unterstiitzen kénnten. Einen standigen
Busverkehr von der Kernstadt in alle Ortsteile werden die Stadtwerke Wei3enburg
finanziell nicht verkraften kénnen. Dagegen kénnten moderne Konzepte wie etwa
car-sharing, kostenlose Stromtankstellen, Ruf-Taxis mit besonderen Verginsti-
gungen fir Ortsteilbewohner oder ahnliches sehr wohl die Erreichbarkeit der Dor-
fer verbessern. Allerdings muss klar sein, dass immer auch die Bewohner ein
Stick weit selbstverantwortlich und mit der gesamten Dorfgemeinschaft einen ge-
meinsamen Weg finden missen, um ein Mobilitdtskonzept auch aufrecht zu hal-
ten.

Stadtebau / Freiraum

Fur die zuklUnftige Entwicklung der Dorfer wird es allerdings attraktive Anreize
brauchen, um die jetzige und zukinftige Bewohner vor Ort auch dort zu halten. Ein
wichtiger Bestandteil ist das Angebot an einigen Bauplatzen fir die aus dem Dorf
kommenden oder wieder zuriick kehrenden Bewohner vorzuhalten und bei Bedarf
entwickeln zu kdnnen. Je nach Ortsteil kdnnen und sollen hier auch leerstehende
und erhaltenswerte Gebaude ausgebaut und renoviert werden. Gebaude wie z.B.
eine alte Brauerei oder die vielfach leerstehenden alten Hofstellen sind fur das
Ortshild von grof3er Bedeutung und reprasentieren nicht zuletzt auch eine starke
Identifikation der Bewohner mit dem Ort. In Verbindung mit neuen Ortsteilzentren
und Treffpunkten im Dorf kdnnen solche Geb&ude durch Vereine und die Bewoh-
ner selbst wieder neu genutzt werden. Ahnlich wie in Haardt, wo ein neues Ge-
meindehaus durch die Vereinsarbeit betrieben werden kann, ist es an dieser Stelle
auch wichtig, dass die Einwohner selbst aktiv werden mit der Unterstitzung der
Stadtverwaltung kleine MalZnahmen realisieren.
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E geplanter Verlauf der Ws%iu mfahrung

Bahnlinie Treuchtlingen -{;Nnrnberg

Verlauf Limes (r:

1

Verkehr verringern und verlangsamen
Ortsteile von Durchgangsverkehr befreien

Sanierung von Stralten
Bau von neuen Gehwegen

Verbesserung der Mobilitdt durch mehr OPNV
oder alternative Mobilitatskonzepte

Ortsteil - Identitat erhalten und weiterentwickeln:
Umnutzung und Neuordnung bestehender Strukturen

Siedlungsentwicklung fir endogene Bedlrfnisse
vorantreiben: Bauplatze schaffen

Treffpunkte schaffen,
Ortsteilplatze einrichten

Ortsteile mit herausragenden Qualitaten
Ortsteile mit einer guten Perspektive in die Zukunft

Ortsteile, deren Zukunft in Gefahr ist, aufgrund
niedriger EW-Zahlen und/oder Abgeschiedenheit

Im Dorferneuerungsprogramm aufgenommen
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Die Kernstadt von WeiRenburg umfasst den Bereich des stadtischen Siedlungs-
raumes bis zu den angrenzenden LandschaftsrAumen und Verkehrstrassen der
BundestralRe und das Gebiet des Rezattales.

Die Stadt hat sich in ihrer heutigen Ausdehnung bis an die Bundesstral3e im Osten
ausgedehnt. Die Entwicklungsmaoglichkeiten in diese Richtung sind fast vollstandig
ausgeschopft, ein Uberschreiten wiirde in einen wertvollen Landschaftsraum ein-
greifen. Einzig das grofte Gebiet ,Im krummen Sandfeld“ bietet noch eine Chance
zur Entwicklung von Wohnflachen und Nahversorgungseinrichtungen, was auch
mittelfristig von der Stadtverwaltung angestrebt wird.

Eine der 10 Leitlinien folgenden und den Bedurfnissen der Stadtbewohner ange-
passte Stadtentwicklung kann somit hauptsachlich in Richtung Westen stattfinden.
Im Hinblick auf die dortigen Gegebenheiten wird eine Entwicklung mit dem
Schwerpunkt Grunraum vorgeschlagen. Im Zuge dieser Entwicklung kdnnte das
unterentwickelte, westlich der Bahnlinie gelegenes Stadtgebiet in einem grof3en
Umgriff aufgewertet und weiterentwickelt werden. Das als gro3es landschaftliches
Potential angesehene Rezattal spielt dafur eine zentrale Rolle. Die bereits heute
dort liegenden Sporteinrichtungen, der Friedhof, das Castrum sollen in einen von
den Mihlen im Norden tber den Ortsteil Hattenhof bis zu den neuen Gewerbege-
bieten im Stdwesten der Kernstadt reichenden Rezatauen-Park eingebunden wer-
den.

Die Idee eines Landschaftsparks entlang der Rezat mit zahlreichen Verbindungen
in die umliegenden Stadtgebiete und Ortsteile vor allem fir FuRganger und Rad-
fahrer soll die Menschen von Weil3enburg ndher an seine wertvollen Landschafts-
raume bringen, einen wesentlichen Beitrag zur Steigerung der Lebensqualitat lie-
fern und dem Konzept ,Stadt der kurzen Wege* dienen. Gleichzeitig kbnnen durch
bauliche Entwicklungen der Ortsteil Hattenhof mit der Kernstadt verbunden wer-

den. Es wurden bereits groRe Flachen im Stdwesten der Stadt fiir neue Gewer-
beansiedlungen ausgewiesen. Diese Gebiete kdnnen durch diese Entwicklung gut
an die Stadt angebunden werden. Entlang der Rezat sollen auch Versorgungs-
punkte entstehen, die baulich ausgebildet werden kénnten und als Orientierungs-
und Versorgungsstandorte dienen kénnen. Durch diese ganzheitliche Betrachtung
des westlichen Kernstadtbereichs kdnnen die Landschaftraume und Siedlungsge-
biete wesentlich besser eingebunden und an die Stadt angebunden werden.
Daneben sollen auch die dortigen technischen Einrichtungen in die Umgebung
besser eingebunden werden, allen voran die Klaranlage.

Einer der wichtigsten Bausteine ist die geplante Westtangente, die in diesem Kon-
zept zwei Funktionen aufnehmen soll. Einerseits soll die geplante Trasse eine
spirbare Entlastung der Innenstadt vom Verkehr erzielen, andererseits fihrt die
Stral3e durch die bereits angesprochenen, wichtigen Griin- und Siedlungsraume.
Der Rahmenplan beinhaltet den Vorschlag, die Westtangente als Stadtstral3e mit
zahlreichen Anbindungspunkten auszubilden und sie im Bereich zwischen Gun-
zenhausener StralR3e und Lehenwiesenweg als besonders landschaftsvertragliche
Stral3e auszubilden, denkbar wére z.B. eine Uberdeckte Tieferlegung, um die
Grunraume optimal miteinander zu verzahnen und den Bereich der Mhlen im Nor-
den und Nordwesten der Kernstadt mit dem neuen Konzept zu verbinden. Dabei
spielt auch die Aufwertung und Sicherung des Rohrbachtales eine Rolle.

Im Zuge des Ausbaus der Westtangente sollten auch die Kreuzungen der B2 mit
den StadtstralRen ausgebaut werden und vor allem sicherer gestaltet sein. Auf-
grund der teils engen Platzverhaltnisse kdnnten an dieser Stelle so genannte Hol-
landerrampen realisiert werden.

GEO-PLAN & FPZ

54



ISEK WEIRENBURG I.BAY.

RAHMENPLAN

-_—— |
1
1
\

\
B
\

bietserweiterung

-

[777]] Entwicklungschwerpunkte Innenstadt
[777] Entwickiungschwerpukie Gewerbegebiet

Historische Grunflachen

Crtspragende Grunlandschaften
Waldflachen

Einzeldenkmaler §2 DschG

Bundestrafe
Haupterschliefungsstraften

Ful- und Radwegenetz

JEDD WE0E

Neuer Altstadtring

SESEGEGESIGIGENIGEACISISIONOONONONOIORONS

Verbindung Bhf.-Castrum

Rezatauen-Park,
Wasser-Wiesen-Landschaft

Umweltvertragliche Gestaltung +
Technik fur best. Klarwerk

Zukunftsdisposition:
neue Stadttechnik + Infrastruktur

Larmgeschltzes Wohnen

Wohnbauentwicklung: Hattenhof,
WeiRenhof, Rezat-Park

Westumgehung in landschaftsvertraglicher Integration
der Westtangente, z.B. in Gberdeckter Tieflage

Gesamtkonzept neuer Friedhof

Sport + Freizeitbereich, Erschlieffung,
Parkierung, Fuballarena

Eingangsplatze, z.B. Versorgung,
Infrastruktur, Wohnen, OV

Umfeld vertragliche Gestaltung der
Gewerbegetriebe

Neuordnung & Nachverdichtung des Gewerbegebietes,
2.B. durch Stapelung der Parkierung

Infrastruktur + Versorgungsstitzpunkt im
Gewerbegebiet

Gestaltungsbereich Weillenburg West
(Malnahmengrenze fur Forderung)

Nordknoten mit Verknupfung Racwege

Verknupfungen B2 mit Radialstralen, z.B.
mit raumsparenden Hollander Rampen

Ful- und Radwege, mit Landschaftsbricken
Uber die B2

Landschaftliche Sicherung des Rohrbachtals

Entwl. "Krummes Sandfeld", bes. Wohnbauprogramm
z.B. "junge Familien", Nahversorgung

Freizeit Infrastruktur Bus/ Seilbahn Lift/ Parkierung
fur Downhillstrecke/ Skipiste/ Reitergelande

Touristische/ Gastronom. Ausbau der Wlzburg
als Uberregionale Landamark
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Die Innenstadt wird im ISEK als der Bereich Altstadt mit Stadtmauer und angren-
zenden Stadtgebieten definiert. Der auf3erordentlich gut erhaltene Altstadtkern mit
grof3tenteils erhaltener Stadtmauer ist als Ensemble denkmalgeschitzt und pragt
diesen Stadtbereich. Innerhalb dieser dicht bebauten Struktur finden sich zahlrei-
che Denkmaler, die in dem Rahmenplan leicht dunkelbraun eingefarbt dargestellt
sind. Die Stadtmauer mit ihren zahlreichen Tirmen, allen voran das Ellinger Tor
stellen die wichtigen Wahrzeichen der Stadt dar. Die Sicherung und Weiterent-
wicklung dieses wertvollen Stadtkerns ist ein zentrales Thema der Stadtsanierung
und muss kontinuierlich gepflegt werden.

AuRRerhalb dieses geschitzten Bereichs verlauft die Ringstrale als Verkehrs-
stral3e, die die Altstadt maf3geblich vom Durchgangsverkehr befreit und gleichzei-
tig als Verteiler fir die stadtischen und regionalen Anbindungen funktioniert. Der
Altstadtring wird auch durch seine Knotenpunkte gepréagt, die heute teils uber Am-
peln geregelt werden. Ein gleichmafiger Verkehrsfluss ist nicht gegeben, unnétig
lange Wartezeiten und Staus zu Spitzenzeiten sind an der Tagesordnung. Hinzu
kommen nicht vorhandene oder unzureichende und unsichere Uberquerungsmag-
lichkeiten fir FuRgéanger. Gerade der immer gré3er werdende Anteil einer &lteren
Bewohnerschaft fuhlt sich auf dem Altstadtring an einigen Stellen unsicher. Um
aber die Altstadt fur alle Teile der Bevolkerung zuganglich zu halten und ihre At-
traktivitat auch zu steigern ist eine sichere und angenehme Anbindung an die um-
liegenden Stadtteile von grof3er Bedeutung.

GEO-PLAN & FPZ



ISEK WEIRENBURG |.BAY.

RAHMENPLAN

Daran angrenzend finden sich im Norden einige stadtebaulich ungeordnete Berei-
che, die auch teilweise von Leerstanden und Brachflachen gekennzeichnet sind.
Im Westen verlauft die Bahnlinie mit dem Bahnhof, der gleichzeitig verkehrsgiinstig
und nah an der Altstadt liegt. Direkt anschlieRend findet sich der alte Friedhof, der
auch ein wichtiger stadtnaher Griinraum ist. Im Stiden zeigt sich eine der attrak-
tivsten Seiten der Stadt mit dem Seeweiher. Direkt angrenzend liegt das Schul-
zentrum, das mit dem Bau der neuen Mittelschule sukzessive in einen Schulcam-
pus umgewandelt werden soll. Im Osten breitet sich nordlich der neuen Mittel-
schule eine Parkanlage aus und wird im Norden vom Neulinger Areal begrenzt.

Die Altstadt ist insgesamt in einem guten Zustand. In den letzten Jahren und Jahr-
zehnten wurden zahlreiche stadtebauliche Mal3inahmen durchgefiihrt, die eine
spirbare Verbesserung mit sich brachten. Der Umbau der Luitpoldstraf3e und des
Marktplatzes mit dem Fokus darauf, dem Fuf3génger wieder mehr Bewegungs-
raum zu geben tragt genauso zur Verbesserung bei wie die laufenden und abge-
schlossenen Sanierungen der alten Fachwerkhauser. Auch moderne Neubauten
wie das technische Rathaus haben bereits ihren Platz in der Altstadt gefunden und
fugen sich gut in das Stadtbild ein.

Doch derartige Bestandsstrukturen wie sie in der WeiRenburger Altstadt zu finden
sind, bedurfen einer dauerhaften Anstrengung. An einigen Stellen der Altstadt ste-
hen heute sanierungsbediirftige Gebaude, leerstehende, pragende Gebaude wie
der Wittelsbacher Hof missen modernisiert und mit neuen Nutzungen bespielt
werden, damit das Stadtbild in dieser Form weiter bestehen kann. Die Altstadtsa-
nierung bleibt damit ein wesentlicher Schwerpunkt in der Stadtentwicklung.

Bereich ,,A“: Altstadtring

Die Neuordnung des Verkehrs auf dem Altstadtring ist eine der gréRten Heraus-
forderungen fur die Stadt Weil3enburg in den néachsten Jahren und Jahrzehnten.
Der Verkehr auf der Ringstral3e wird in der aktuellen Situation durch Ampelverkehr
geregelt. Der Verkehrsfluss kénnte deutlich verbessert werden, wenn an einigen
Kreuzungen Kreisverkehre eingerichtet werden. Gleichzeitig konnen dadurch an
allen Kreuzungen die FuRgangerbeziehungen verbessert werden, neue Ful3gén-
gerverbindungen vom Ring in die Altstadt geschaffen werden und die Straf3enfih-
rungen teilweise Ubersichtlicher gestaltet werden. Ergdnzend kann auch ein Fahr-
radweg entlang des Rings eingerichtet werden, auf der man die Stadtmauer erle-
ben kann.

Am Ellinger Tor bietet sich dabei die Gelegenheit, eine Reisebus-Aussteige-Sta-
tion altstadtnah einzurichten und an der Kohlstra3e auf der anderen Seite der
Bahnlinie einen Reisebus-Parkplatz. Fur langere Aufenthalte der Reisebusse
bleibt der Kirchweihparkplatz vorbehalten.

Im Zuge dieser Umgestaltung bietet sich auch die Chance, den Stadtgraben der
Stadt, der als herausragendes Bauwerk pragend ist fur Weil3enburg, an der nérd-
lichen RingstralRe als 6ffentlichen Park zugénglich zu machen und die Parkplatze
in ein neues Parkhaus hinter dem Jugendhaus zu verlegen.

Das Neulinger Areal im Osten der Innenstadt bietet sich bestens fur ein prominen-
tes Gebaude an, z.B. ein Hotel vor der Altstadtkulisse.

An der siudlichen Ringstrae und der Willibaldskirche kann sich im Zuge des Aus-
baus des Schulzentrums zum Schulcampus eine Umgestaltung der sudlichen
RingstralRe zur FahrradstraRe mit Verkehrsberuhigung erfolgen.
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dadurch Verbesserung der Fulgangerbeziehungen
@ Herstellung tbersichtlicher StraBenfihrung

@ ErschlieRung SSF-Campus durch Wiesenstr./ Badstr./
nordliche Holzgasse

Verkehrsberuhigung stdliche Ringstralte als
Fahrradstralie

@ Fahrrad-Altstadt Ring

(ﬁ@ Reisebus: Ein- und Ausstiegsstelle

@@ Bedeutende Nutzung, zB. Hotel vor der Altstadtkulisse
Q@ Querverbindung vom Bahnhofsplatz zum Marktplatz
@ Umfeldverbesserung ST.-Willibald Kirche

@ Stegverbindung zur Campusallee

Wiederherstellen des Stadtgrabens, Verlagerung der
Parkplatze

6@ Neues Parkhaus als Ersatz flr wegfallende Parkplatze
am Stadtgraben

@ Verbesserung der Ampelkreuzungen durch Kreisverkehre,
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Bereich ,,B“: Bahnhofsumfeld

Der Bahnhof von Wei3enburg liegt an einem strategisch sehr giinstigen Ort in der
Stadt und kann zum Mobilitdtszentrum umgebaut werden und sein Umfeld kann
als Stadtplatz mit einer verbesserten Vernetzung zur Altstadt attraktiver gestaltet
werden. Der Bahnhof kann mit einem Fahrrad-Parkhaus, E-Mobil-Stellplatze und
einer Touristeninformation ausgestattet werden.

Der Bahnhof liegt auf einem bereits heutigen bestehenden, direkten Weg zum ro-
mischen Castrum. Die Unterfiihrung erfillt jedoch nicht die Anforderungen und ist
nicht attraktiv genug ausgestaltet. Eine breitere, helle und barrierefreie Fu3géanger-
Passerelle mit eindeutiger Ausschilderung kénnte hier einen direkteren Weg zum
Castrum schaffen. Die zweite Unterfuhrung der Bahnlinie am Lehenwiesenweg
sollte ebenfalls vor allem fur FuBgénger und Fahrradfahrer attraktiv, hell und sicher
gestaltet werden, um eine bessere Anbindung der Wohngebiete im Westen zu ga-
rantieren. Die Kohlstral3e sollte als Ful3wegeverbindung attraktiver gestaltet wer-
den.

Mit der notwendigen Umgestaltung der Kreuzung Bismarckanlage-Gunzenhause-
ner StralRe-Am Kirchhof bietet sich die Mdglichkeit die Bismarckanlage neu zu fuh-
ren und eine neue Baukante auf der Altstadtseite zu entwickeln. Dort kénnte z.B.
die Polizei neue untergebracht werden, um die schlechte Erschlie3ungssituation
der heutigen Polizeigebaude zu I6sen. Die Parkanlage wird zu einem Bahnhofs-
platz umgestaltet, die Baume sollen ahnlich der Stadtmihlgasse erhalten werden
und in den neuen Belag eingefugt werden.

Am heutigen Bahnhofsparkplatz bietet sich an, ein neues multifunktionales Ge-
baude als raumabschlieRende Struktur zu entwickeln, in dem verschiedene Dienst-
leistungen aber auch ein Parkhaus und ein Hotel ihren Platz finden kénnen.
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@3\ Multifunktionlales Geb&ude als Raumabschluss zB.
~' Hotel, Dienstleistungen, Parkierung

@7 Tiefgarage unter Busbahnhof (Wiederverwendung
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@ Verbesserung der Bahn-Unterfilhrung fiir FG und RF im
Zuge des Lehnwesenweges/ Kreisverkehrsanschluss

@ Mdégliche Dienstleistungen Standort zB. Hotel

@ Reisebus-Parkplatz
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Bereich ,,C“: Schulcampus

Ein weiteres grol3es Entwicklungsgebiet, das bereits heute teilweise im Umbruch
ist, liegt im Stdosten der Innenstadt. Dort soll ein neuer Schulcampus entstehen,
der die Schulen besser miteinander verbindet und einen attraktiven Ort fir die
Schiler von Weil3enburg bereitstellen soll. Dabei steht vor allem die Verkehrsfrei-
heit des Campus im Vordergrund, genauso wie eine verbesserte Anbindung der
Schulen und Sportstatten untereinander mit direkten, hellen und breiten Wegen.
Zentrales Element des Campus ist eine neue Campusallee als Ordnungs- und Ori-
entierungsachse, die gleichzeitig als Adresse dienen kann. An dieser Achse koén-
nen bei Bedarf ca. 180 Parkplatze zusatzlich realisiert werden. In der sudlichen
Verlangerung der Allee kann das Wohngebiet Ludwigshohe fur Ful3géanger direkt
angeschlossen werden. Dort kdnnen weitere Sportflachen auf stadtischem Grund
aktiviert werden.

Wenn die sudliche Ringstrale und An der Hagenau zwischen Seeweiherparkplatz
und Mittelschule fir den teils Verkehr gesperrt wird, kann ein verkehrsfreier Cam-
pus entstehen.

Der Seeweiherparkplatz soll bewirtschaftet werden und den Touristen zur Verfi-
gung stehen. Dort sollen auch einige Wohnmobilstellplatze ausgewiesen und mit
den entsprechenden Infrastrukturen ausgestattet werden. Fir die Schiiler und Leh-
rer ist der Parkplatz Stid neben dem Sportplatz vorgesehen.

An die Campusallee kdnnen die neue 4-Fach-Sporthalle und auch eine eventuelle
Erweiterung des Limesbades angebunden werden. Durch diese MalRnahmen ent-
steht entlang des Seeweihers ein verkehrsberuhigter Griinraum, der grof3ziigige
Flachen fir alle Schiler des Campus bereithalt. Der neue, vergro3erte Seeweiher-
park wird durch ein helles Wegenetz erschlossen und verbindet heute durch die

Hagenau getrennten Schulgeb&dude in ein Gesamtkonzept. Mit dem im Norden an-
grenzenden Griinraum entsteht ein zusammenhangendes Areal, das die Attrakti-
vitat des Seeweihers steigern kann.
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Campusallee als Ordnungs- und Orientierungsachse
@ ("Adresse")des Gesamtbereiches, gleichzeitig
Parkierungsachse ca. 180 P

C2) Zukunftiger Verkehrsfreier Schul Campus

Mehrzweck-/ und 4-fach Sporthalle in freigestellter
Lage

@ Seeweiherparkplatz, bewirtschaftet

(c5) Parkplatz Std

Erweiterung Limesbad

Verlangerung der Campusallee in das Wohngebiet
Ludwigshohe

Standorte fur Kleinspielfelder

@ Ausweisung von mehreren Wohnmaobilstellplatzen
inkl. Einrichtung der erforderlichen Infrastruktur

2

B2
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Bereich ,,D“: Nordliches Stadtgebiet

Das nordliche Stadtgebiet ist heute von einigen Brachflachen und leerstehenden
Gebauden gepragt. Es bietet ideale Voraussetzungen um altstadtnahes und be-
reits erschlossenes Stadtgebiet hauptsachlich fur unterschiedliche Arten des Woh-
nens zu aktivieren und es mit attraktiven und direkten Ful3- und Radwegeverbin-
dungen zu erschlielRen.

An der SchulhausstralRe wird bereits heute Uber die Neuordnung verhandelt, es ist
der ideale Nahversorgungsstandort, der direkt vom neuen Kreisverkehr angefah-
ren werden kdnnte. Gegenuber bei der Post kann im gleichen Zuge ein neuer Vor-
platz geschaffen werden.

Die Nurnberger StraRe wird gerade in der Nahe des Ellinger Tores von pragenden
und wichtigen Bestandsgebduden gesaumt. Die denkmalgeschiitzten und erhal-
tenswerten Gebaude sollen erhalten werden und durch sich einfligende, ergan-
zende Bebauung vervollstandigt werden. Auf dem Aurnhammer-Areal bietet sich
eine Kombination aus Dienstleistung und besonderem Wohnen an, z.B. Senioren-
wohnen und betreutes Wohnen mit direkten Wegeverbindungen in die Altstadt.
Gegenilber auf dem Bender-Areal und den angrenzenden Grundstiicken kénnte
durch Grundstiickneuordnungen auch eine Fortfihrung der Bgm.-Traber-Strafl3e
erfolgen, die als Allee eine Verbindung zum Waschgraben herstellt. Somit wiirden
die heute schwer zu erschlieBenden, riickwartigen Teile des Bender-Areals attrak-
tiver werden und sich fiir eine Wohnbebauung anbieten.

Im Norden, gegentber dem Marktkauf bietet sich eine weitere Zone an, um den
Bedarf an besonderem Wohnen zu decken. In Kombination mit den vorhandenen
Freiflachen der Villa kénnte hier ein Quartier mit hoher Lebensqualitat fur die Be-
wohner entstehen.
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@ Handels-/ Dienstleisungsschwerpunkt mit mit
Parkierung, Direktzufahrt vom Kreisverkehr

@ FuRgénger-/ Radfahrerverbindung Nord/ Sud

@ Gestaltung neuer Postplatz mit 2 Solitdrgebauden
und Polizeigebaude (B8)

Erganzende Bebauung beidseitig der Nirnbergerstr.

mit Erhalt wichtiger Bestandsgeb&ude

@ Bauachse Dienstleistungen und besonderes
Wohnen (zB. Diakonie) mit Wegeverbindungen

@ Ost-West Verbindung (FG/ RF) in das Gebiet
westlich der Bahnlinie

. Wohnallee Bgm-Traberstr.

@ Wohnen/ besonderes Wohnen am Quartiersplatz
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D Priorisierte Projekte Durch Die Planer erfolgte eine Zuordnung der Projekte zu folgenden Kategorien:

= Bereits in Umsetzung
Durch die Lenkungsgruppe wurden die Projekte hinsichtlich ihrer Bedeutung fir

die Stadtentwicklung und hinsichtlich des Zeitraumes, innerhalb dessen ihre * Leitprojekte des ISEK
Umsetzung angepackt werden sollte, geordnet. = Startprojekte

L . = Einfach und auf organisatorischer Ebene umsetzbare Projekte
Bedeutung fur die Stadtentwicklung

Herausragend: Schlusselfunktion fir die Stadtentwicklung, Auswirkung deut-
lich Uber das eigene Handlungsfeld hinaus

Ziemlich wichtig:  Projekte mit erheblicher Wirkung fiir das eigene Handlungsfeld
und dariiber hinaus

Wichtig: Projekte mit erheblicher Wirkung fur das eigene Handlungsfeld

Nachgeordnet: Projekte, die im eigenen Handlungsfeld flankierend dazu bei-
tragen, die Entwicklung der Stadt zu beférdern.

Zeitliche Dimension

Sofort: unmittelbar einleiten

Kurzfristig: Innerhalb von 1 bis 3 Jahren anzupacken
Mittelfristig: Innerhalb von 3 bis 5 Jahren anzupacken
Langfristig: nach etwa 5 Jahren anzupacken
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Bereits in Umsetzung sind folgende Projekte:

2.1.1
3.1.1
3.1.2

6.6.1

7.1.1

Realisierungswettbewerbe., Mehrfachbeauftragungen,
Gestaltungsbeirate u. a.

Nahversorgungs- und Zentrenkonzept

WeilRenburger Liste

Optimierung des Beherbergungsangebotes, Priifung erganzender
Angebotsformen

Auernhammer & Bender Areale fiir Wohnnutzung nutzen

Leitprojekte des ISEK sind:

111
2.1.2
2.2.1
3.1.1
6.1.2

7.2.3

8.3.2
9.3.3

10.1.1

42.1
51.1

Okologisches Griin- und Freiraumkonzept ,Rezatpark"
Forderprogramme als Anreiz zur Umsetzung qualitativer Projekte
Erhalt und Neunutzung stadtbildprdgender Gebaude

Nahversorgungs- und Zentrenkonzept

Erlebbarmachen und Vernetzung der romischen Stéatten und der
Innenstadt

Unternehmenseigene, hochwertige Wohnungen in Zusammenarbeit mit
der Stadt, Mietwohnungen mit hohem Standard

Ausbau des Schul- und Freizeitcampus

Forderung von Modernisierungen Abschreibungsmaglichkeiten,
Aktivierung der Eigentiimer als Schlissel der Revitalisierung

Ful3- und Radwegekonzept, schrittweise ausbauen, Ausbau Fuf3- und
Radwege in der Kernstadt

City- und Standortmanagement — Konzept

Entwicklung einer Profilierungsstrategie fiur den Wirtschaftsstandort und
offensive Vermarktung

Startprojekte des ISEK sind:

124
152
3.2.2
6.3.1
6.5.1
7.2.1
10.7.2

Regionale Lebensmittel besser vermarkten

Ausweitung Fahrradschutzstreifen und Radwegen

Belebung der Innenstadt durch Markte

Radtourismus in die Stadt lenken

Ausbau der touristischen Information

Bedarfsanalyse Uiber notwendige Wohnformen mit Fortschreibung
Umbau Kreuzung nérdliche Ringstrae/Nurnberger Straf3e mit sicheren
und barrierefreien Ubergangen, Planung mit Gesamtkonzept

Projekte, die einfach und auf organisatorischer Ebene umsetzbar sind:

124
2.1.3
2.2.3

3.2.2
4.1.1

5.2.1
5.2.3
6.3.1
6.7.2

8.1.1
8.2.5
8.2.6
8.3.1
10.1.2

Regionale Lebensmittel besser vermarkten

Steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten bekannt machen
Baugestaltungssatzung, Werbeanlagen & Stadtmdblierungssatzung
aktualisieren

Belebung der Innenstadt durch Markte

Kultur-, Tourismus-, Veranstaltungsmanagement —

Themenfelder, Zustandigkeiten

Standort der kurzen Wege

Mit Bahn und Bus zum Arbeitsplatz

Radtourismus in die Stadt lenken

Gastronomie: Koordination der Offnungszeiten —

ganztagiges Angebot an warmen Speisen

Bedarfsanalyse flexibler Kinderbetreuungsangebote

Grabstatten fir Menschen nicht christlichen Glaubens

Stadt ohne Barrieren

Aktive Mitarbeit in der Bildungsregion Altminhlfranken

Leitsystem fur Radfahrer, Anbindung Altmuhltal-Radweg attraktiver
gestalten
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Projekttitel

Projekt-Nummer

Bedeutung fiir
die Stadtentwick-
lung

Dringlichkeit

Bereits in Umsetzung

‘ Okologisches Griin- und Freiraumkonzept ,Rezatpark ziemlich wichtig | kurzfristig
‘ Landschaftsvertragliche Gestaltung der Westtangente ziemlich wichtig | mittelfristig
‘ Achse Altstadt — Schulviertel — Uberfiihrung B2 bis Bergwaldtheater nachgeordnet mittelfristig
‘ Integration B2 in den Landschaftsraum nachgeordnet mittelfristig
1.21 ‘ Erhalt/Sicherung 6kologisch wertvoller Flachen herausragend kurzfristig
1.2.2 ‘ Ausbau Landschafts- & Biotopverbund herausragend kurzfristig
1.2.3 ‘ Beriicksichtigung Belange der Landwirtschaft herausragend langfristig
1.2.4 ‘ Regionale Lebensmittel besser vermarkten ziemlich wichtig | kurzfristig
1.2.5 ‘ Vision ,Griine Stadt Weienburg* herausragend kurzfristig
1.31 ‘ Gesamtkonzeption Landschaft nachgeordnet langfristig
1.3.2 ‘ Aufwertung Rezat und Miihlenlandschaft ziemlich wichtig | kurzfristig
1.3.3 ‘ Integration der Flussaue in das Stadtgefiige ziemlich wichtig | langfristig
1.4.1 ‘ Ausbau Griinvernetzung Kernstadt, Naherholungsgebiete herausragend mittelfristig
1.4.2 ‘ Grinflachen & Aufenthaltsbereiche in der Altstadt herausragend kurzfristig
1.4.3 ‘ Anbindung Stadtquartiere durch Wegeverbindungen ziemlich wichtig | mittelfristig
1.5.1 ‘ Liicken im Netz der Fu-und Fahrradwege schlieRen herausragend mittelfristig
1.5.2 ‘ Ausweitung Fahrradschutzstreifen und Radwegen ziemlich wichtig | kurzfristig
‘ Rad- und FuRwegeverbindungen und OPNV Zielen mit Anbindung an iiberregionale Wegenetze ziemlich wichtig | mittelfristig
‘ Beitritt ,Fahrradfreundliche Stadt* nachgeordnet kurzfristig
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Projekttitel

Projekt-Nummer

‘ Realisierungswettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen, Gestaltungsbeirate u. a.

Bedeutung fiir
die Stadtentwick-
lung

ziemlich wichtig

Dringlichkeit

sofort

> |Bereits in Umsetzung

‘ Forderprogramme als Anreiz zur Umsetzung qualitativer Projekte

ziemlich wichtig

mittelfristig

‘ Steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten bekannt machen

eher wichtig

sofort

‘ Beteiligungsverfahren und Offentlichkeitsarbeit

eher wichtig

sofort

‘ Erhalt und Neunutzung stadtbildpragender Gebaude

ziemlich wichtig

mittelfristig

‘ Studien zur Umnutzung & Zusammenlegung EG-Zonen

eher wichtig

mittelfristig

‘ Baugestaltungssatzung, Werbeanlagen & Stadtméblierungssatzung aktualisieren

ziemlich wichtig

kurzfristig

‘ Steuerung Nutzungsschwer-punkte & Integration vorhandener Gebaude

ziemlich wichtig

mittelfristig

‘ Entwicklung ,Krummes Sandfeld"

nachgeordnet

kurzfristig

‘ Wohn- & Grundstiicksmanagement

ziemlich wichtig

kurzfristig

‘ Aufwertung Freiflachen & Spielplatze

eher wichtig

kurzfristig

‘ Entwicklungskonzept quartiersbezogene Freirdume

eher wichtig

mittelfristig

‘ Historisch wertvolle Orte zuganglich machen

ziemlich wichtig

langfristig

‘ Freirdumung des historischen Stadtgrabens

ziemlich wichtig

langfristig

Stadtentwicklungsrelevante Nutzungen mit Beteiligten erértern und durch Entwicklungskonzepte steuern &

entscheiden

ziemlich wichtig

mittelfristig
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Projekt-Nummer
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‘ Nahversorgungs- und Zentrenkonzept herausragend sofort X
‘ WeiRenburger Liste herausragend sofort X
‘ Positionierung Innenstadt Standort fiir spezialisierte, qualitatsvolle Anbieter ziemlich wichtig | kurzfristig
‘ Belebung der Innenstadt durch Markte ziemlich wichtig | sofort
3.23 ‘ Belebung der Innenstadt durch Veranstaltungen ziemlich wichtig | kurzfristig
3.24 ‘ Vereinheitlichung der Offnungszeiten ziemlich wichtig | sofort
411 ‘ Kultur-, Tourismus-, Veranstaltungsmanagement — Themenfelder, Zustandigkeiten ziemlich wichtig | sofort
41.2 ‘ Kultur-, Tourismus-, Veranstaltungsmanagement — Kldrung Rechtsform ziemlich wichtig | sofort
L ‘ Kultur-, Tourismus-, Veranstaltungsmanagement — Kosten-, Finanzierungsplan ziemlich wichtig | kurzfristig
4.21 ‘ City- und Standortmanagement — Konzept herausragend sofort
4.2.3 ‘ City- und Standortmanagement — Klérung Rechtsform ziemlich wichtig | sofort
4.2.4 ‘ City- und Standortmanagement . — Kosten-, Finanzierungsplan ziemlich wichtig | sofort
5.1.1 ‘ Entwicklung einer Profilierungsstrategie fiir den Wirtschaftsstandort und offensive Vermarktung herausragend sofort
5.21 ‘ Standort der kurzen Wege ziemlich wichtig | sofort
5.2.2 ‘ Ansiedlungsférderung durch hochwertige, stadtebaulich integrierte Gewerbeflachenentwicklung ziemlich wichtig | mittelfristig
5.2.3 ‘ Mit Bahn und Bus zum Arbeitsplatz ziemlich wichtig | kurzfristig
‘ Leistungsfahige B 13 — Anbindung an den Raum Augsburg - Ingolstadt herausragend langfristig
‘ Steigerung der Standortattraktivitat fiir Arbeitnehmer und Auszubildende herausragend sofort
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‘ Offensive Positionierung als ,Rémerstadt" herausragend sofort
‘ Erlebbarmachen und Vernetzung der rémischen Statten und der Innenstadt herausragend sofort
‘ Erlebnisraum Innenstadt - Erlebnispotenziale ideenreich entwickeln, Web-Cam Weilenburg ziemlich wichtig | mittelfristig
‘ Blihne Bergwaldtheater ziemlich wichtig | mittelfristig
6.3.1 ‘ Radtourismus in die Stadt lenken ziemlich wichtig | sofort
6.3.2 ‘ Wohnmobiltourismus als neue Zielgruppe erschlieBen eher wichtig mittelfristig
6.4.1 ‘ Intensivierung der Offentlichkeitsarbeit eher wichtig kurzfristig
6.4.2 ‘ Touristische Marktforschung zur Effektivitatssteigerung des Marketing ziemlich wichtig | kurzfristig
6.5.1 ‘ Ausbau der touristischen Information herausragend kurzfristig
6.5.2 ‘ Forderung des Bustourismus ziemlich wichtig | kurzfristig
6.6.1 ‘ Optimierung des Beherbergungsangebotes, Priifung erganzender Angebotsformen herausragend kurzfristig X
6.6.2 ‘ Qualitatsinitiative: Aufristen bestehender Beherbergungsangebote ziemlich wichtig | kurzfristig
‘ Gastronomie: Regionales - von den Rémern bis heute ziemlich wichtig | kurzfristig
‘ Gastronomie: Koordination der Offnungszeiten — ganztagiges Angebot an warmen Speisen herausragend sofort
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‘ Auernhammer & Bender Areale fiir Wohnnutzung nutzen herausragend sofort X

‘ Wohnformen fiir altere Menschen herausragend sofort
‘ Entwicklung ,Krummes Sandfeld" fir Familienwohnen ziemlich wichtig | mittelfristig
‘ Bedarfsanalyse Uber notwendige Wohnformen mit Fortschreibung herausragend sofort
‘ Bedarfsgerechte Grundstiicke flir zukiinftige Neubaugebiete ziemlich wichtig | mittelfristig

Unternehmenseigene, hochwertige Wohnungen in Zusammenarbeit mit der Stadt, Mietwohnungen mit ho-
hem Standard

Férderungen fiir bezahlbaren Wohnraum; ggf. Wohnbaugesellschaft einrichten; Anteilige Wohnbauver-
pflichtung fiir sozialen Wohnungsbau

ziemlich wichtig | kurzfristig

herausragend sofort

7.31 ‘ Altstadtnahe Brachflachen fiir den Wohnbau aktivieren herausragend sofort

7.41 ‘ Ertiichtigung von Altbauten eher wichtig kurzfristig

‘ Umstrukturierung kleiner Grundsticke eher wichtig kurzfristig

‘ Freiwerdenden Wohnraum fiir Familien eher wichtig kurzfristig
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‘ Bedarfsanalyse flexibler Kinderbetreuungsangebote ziemlich wichtig | sofort
‘ Machbarkeitsstudie multifunktionales ,Blrger- / Mehrgenerationenhaus* mit Generationenbiro ziemlich wichtig | mittelfristig
‘ Attraktivierung des kommunalen Jugendzentrums fiir ,breitere” Zielgruppen ziemlich wichtig | mittelfristig
Information von Menschen Defiziten mit Lebenslagedimensionen zur Teilhabemdglichkeiten am 6ffentli- - -
eher wichtig kurzfristig
chen Leben
8.2.4 ‘ Erfassung und Bewertung der Teilhabechancen von Menschen mit Behinderung in WUG ziemlich wichtig | kurzfristig
8.2.5 ‘ Grabstéatten fiir Menschen nicht christlichen Glaubens herausragend sofort
8.2.6 ‘ Stadt ohne Barrieren (z.B. mit dem Programm "Bayern barrierefrei 2023") ziemlich wichtig | sofort
‘ Aktive Mitarbeit in der Bildungsregion Altmhlfranken ziemlich wichtig | sofort
‘ Ausbau des Schul- und Freizeitcampus herausragend langfristig
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Projekttitel

Projekt-Nummer

Bedeutung fiir
die Stadtentwick-
lung

Dringlichkeit

Bereits in Umsetzung

‘ Ortsmitte als Mittelpunkt des sozialen Lebens herausragend langfristig

‘ Steuerung der Innenentwicklung herausragend langfristig

‘ Selbstorganisierte Sicherung der Versorgung mit Unterstiitzung der Stadt herausragend langfristig

Irggtr:ésr(t;lri](;r}?ér:t)eerstehende Gebaude erhalten (z.B. iiber Stadtebauférderung: Leerstand nutzen - Lebens- herausragend langfristig
9.1.5 ‘ Sicherung und Starkung des Vereins- und Gemeinschaftslebens herausragend langfristig
9.1.6 ‘ Treffpunkte und Dorfplétze herausragend langfristig
9.21 ‘ Leichterer und kostengiinstigerer Zugang zu Wohnraum fiir Bewohner ziemlich wichtig | kurzfristig
9.2.2 ‘ Stillstand im Dorf vermeiden; Alternative Konzepte ziemlich wichtig | kurzfristig
9.2.3 ‘ Bedeutung und Rolle der Landwirtschaft & Handwerk ziemlich wichtig | kurzfristig
9.24 ‘ Sicherung und Starkung der Dorfgemeinschaften ziemlich wichtig | kurzfristig
9.2.5 ‘ Attraktiver OPNV: alternative Angebote priifen ziemlich wichtig | kurzfristig
9.3.1 ‘ Wohnraum fiir die eigene Dorfbevélkerung ausweisen herausragend sofort

‘ Dorferneuerungsmafnahmen zur Untersttitzung herausragend mittelfristig

gg:d;girzg“\;?; mc;dernisierungen Abschreibungsmaglichkeiten, Aktivierung der Eigentlimer als Schliissel herausragend mittelfristig
9.4.1 ‘ Bauliche Anlagen zur Verkehrsverlangsamung ziemlich wichtig | mittelfristig
9.4.2 ‘ Ortsteile vom Durchgangsverkehr befreien ziemlich wichtig | mittelfristig
9.4.3 ‘ Sanierung von Straften ziemlich wichtig | mittelfristig

‘ Ausbau FuB- und Radwege ziemlich wichtig | mittelfristig

‘ Bezahlbare Alternativen zum vorhandenen OPNV ziemlich wichtig | mittelfristig
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10.1.1 ‘ FuB- und Radwegekonzept, schrittweise ausbauen, Ausbau FuR- und Radwege in der Kernstadt ziemlich wichtig | mittelfristig
10.1.2 ‘ Leitsystem fir Radfahrer, Anbindung Altmihlital-Radweg attraktiver gestalten ziemlich wichtig | mittelfristig
10.1.3 ‘ Beitritt: ,Arbeitsgemeinschaft fahrradfreundlicher Kommunen* ziemlich wichtig | mittelfristig
10.1.4 ‘ Anbindung Gewerbegebiete ziemlich wichtig | kurzfristig
10.1.5 ‘ Fahrradweg /Schutzstreifen in StraBenachsen zum Altstadtring ziemlich wichtig | mittelfristig
10.2.1 ‘ Fortfilhrung Westtangente als stadtnahe ErschlieBung, landschaftsvertraglich und funktional optimiert herausragend kurzfristig
10.3.1 ‘ Kostengiinstige und verfiigbare Netze, z.B. E-Bike-Verleih nachgeordnet sofort
10.3.2 ‘ Car-Sharing mit Elektroautos eher wichtig sofort X
10.4.1 ‘ WB Bahnhofsvorplatz/Kohistralle ziemlich wichtig | langfristig
10.5.1 ‘ Parkraumkonzept erstellen ziemlich wichtig | kurzfristig
10.6.1 ‘ Neue und ergénzende Angebote im OPNV priifen und fortschreiben eher wichtig sofort
‘ Umbau Kreuzung Holzgasse/siidliche RingstraRe mit sicheren und barrierefreien Ubergéngen ziemlich wichtig | mittelfristig
glmbau Krguzung nordliche Ringstrae/Niimberger StraBe mit sicheren und barrierefreien Ubergangen, ziemlich wichtig | kurzfristig
anung mit Gesamtkonzept
‘ Umbau Kreuzung RingstrafRe vor Lidl mit sicheren und barrierefreien Ubergangen ziemlich wichtig | mittelfristig
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